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Publicacié en BOP de Girona

Informes, al-legacions o suggeriments no rebuts fins a juliol 2026:
Servei de la Planificacio de la Prevencio d’Incendis Forestals (2/07/2025)
Proteccio Civil (9/07/2025)
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El present document té per objecte definir i descriure les caracteristiques més significatives, des del punt de vista

ESPECIAL CAN MERCADER (PLA ESPECIAL CAN

MERCADER v2_GEN2025 TEXT REFOS v2 ABR2026, d'ara endavant PE), amb la finalitat de constituir la proposta de
Memoria Ambiental tenint en compte I'Informe de Sostenibilitat Ambiental i el resultat de les consultes realitzades que -
per la Resolucié TER/2026 amb data 27/07/2026 Declaracié Ambiental Estrategica del Pla Especial urbanistic Can
Mercader, situat en el terme municipal de Cassa de la Selva, i amb Expedient OTAAGI20240137- resol amb caracter
FAVORABLE, de manera que pugui tramitar-se I'aprovacié definitiva d'aquest Pla Especial segons el que s'estableix en
I'article 115 del Decret 305/2006 referent a I'Avaluacié Ambiental de plans urbanistics.

En el procés de redaccit del PE, des de marg de 2024, s'han considerat les adaptacions necessaries per a la seva viabilitat
i aprovacio segons les especificacions requerides per part de tots els organismes competents que han avaluat el PE i que
figuren recollides dins de I'Expedient X2024001021 de I'Ajuntament de Cassa de la Selva.

Cronologia del Pla Especial Can Mercader:

Presentacio Pla Especial Can Mercader 12 de marg de 2024
Acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona 9 d'octubre de 2024
Presentacio Pla Especial Can Mercader_v2GEN2025 24 de marg de 2025
Aprovacié Inicial Pla Especial Can Mercader 29 de maig de 2025

27 de juny de 2025

Presentacié Pla Especial Can Mercader_v2GEN2025_TEXT REFOS 25 de novembre de 2025
Segona Aprovacié Inicial Pla Especial Can Mercader 22 de decembre de 2025
Segona Publicacié en BOP de Girona 9 de gener de 2026
Solicitud del Document Ambiental Resum per part de la Oficina Territorial Ambiental 10 de abril de 2026
Declaracié Ambiental Estratégica Favorable per part de la Direccié General de

Politiques Ambientals | Medi Natural 27 de juliol de 2026

S’ha revisat el contingut de tots els capitols del Pla Especial, amb posterioritat a les Aprovacions Inicials d'aquest, donant
resposta als requeriments sol-licitats en les 3 fases d’informs indicades (1,2 i 3).

x**%9888*%) el

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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Resolc:

—1 Formular la declaracio ambiental estratégica amb caracter favorable del Pla especial
urbanistic Can Mercader, al terme municipal de Cassa de la Selva, amb les consideracions
seglients:

a) Cal incorporar a la normativa del pla especial les condicions resultants de la consulta
efectuada al Servei de Planificacio de la Prevencio d'Incendis Forestals.

b) EI promotor ha de vetllar per evitar afectacions significatives a les espécies de la flora
amenagada Isoetes durieui i Airopsis tenella, presents en 'ambit del pla especial en relacio
amb I'is i gesti6 de la bassa i els terrenys sorrencs adjacents.

l'informe amb data 2 de juliol de 2025.

4. Mesures i condicions de prevencié d'incendis forestals
Es proposa que ['activitat doni compliment a les seguents mesures i condicions de prevencié dincendis forestals:

= L'activitat disposara en els extrems de les respectives edificacions i en el lindar més proper ala superficie forestal
de dos o més boques de 25 mm, i de manega de 25 mm suficient i amb una pressié de treball recomanable a
punta de llanga de 5 kg/em?, o d'una reserva d'aigua equivalent (120 m?), que permeti cobrir el perimetre de
Factivitat

= Al voltant de les edificacions es disposara d'una franja de proteccié d'almenys 25 m d'amplada amb la vegetacio
forestal tractada, segons disposa el Decret 123/2005, de 14 de juny.

= La pista d'acoés a l'activitat haura de disposar d'una amplada entre 3-5 m amb sobreamples situats entre 100-
150 m, i capacitat de gir, per permetre el pas de vehicles d'extincio.

* S'alertara del risc dincendi forestal amb la col-locacié de cartells informatius en les zones més properes a la
massa forestal

= Dins del periode comprés entre el 15 de marg i el 15 d'octubre: Les actuacions que utiltzin foc o per la utilitzacio
de bufadors o similars o que generin guspires hauran de sol licitar autoritzacions gestionades per la Direccio
General de Boscos i Gestio del Medi. La informacio, consulta i lobtencio de documents i permisos es troba a la
plana web de prevencio dincendis forestals de la Generalitat de Catalunya.

= Es prohibeix la realitzacid de treballs que generin restes vegetals entre el 15 de juny i el 15 de setembre, en els
municipis considerats dalt risc diincendi forestal, inclosos en I'annex del Decret 64/95. Es podra sollicitar
autoritzaci6 expressa en els casos en qué sigui imprescindible fer aquests treballs per a lexercici de lactivitat, i

municipal de Cassa de la Selva.

Resolucié :

En tercer lloc, calia verificar que 'ampliacié proposada de la masia és compatible amb la
normativa del Pla especial de les Gavarres, que, en l'article 102, admet les obres de conservacio,
reconstruccio6, millora i habilitacié dels edificis existents amb la deguda cobertura juridica i dels
habitatges en ruines documentats en data 3 de febrer de 1997. Aquest article permet una
ampliacio en els termes que estableixi el planejament urbanistic municipal i, si aquest no ho
estableix, les ampliacions no poden superar el 20% del volum edificat existent.

‘autenticitat del document a

|. Comprovi
zi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Com s’ha esmentat, I'ampliacié proposada és inferior al 20% de la superficie construida, no del
volum edificat, valors que han de verificar les administracions amb competéncies urbanistiques
per a l'aprovacié del PEU.
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caldra omplir el model de sol-lcitud que es troba ala plana web de prevenci6 dincendis forestals de la Generalitat
de Catalunya.

= Dins del periode comprés entre el 16 d'octubre i el 14 de marg es tindra en compte el que preveu I'Ordre MAB
62/2003, per la qual es despleguen les mesures preventives que estableix el Decret 64/95, referit a lobligacio de
comunicaci6 -als organs previstos per 'Ordre-, sobre qualsevol actuaci6 amb foc realitzada a menys de 500 m de
terrenys forestals

* D'acord 'article 18 del Decret 64/95, el Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentaci6 queda facultat
per establir mesures extraordinaries per risc d'incendi forestal.

= D'acord els articles 14.3 i 16.4 del Decret 64/95, els agents de l'autoritat podran establir in situ mesures
complementaries per tal de millorar la seguretat, aixi com aturar les actuacions que s'estiguin duent a terme.

POUM Cassa de la Selva

Art. VIl.2.16
Tipologia de les edificacions rurals

promotor

S'afegeixen en la present Memoria Ambiental les Mesures i Condicions de prevenci6 d'incendis forestals segons sol-licita

S'aporta aclariment a les condicions de superficie/volum que inclou el PE segons dicta la normativa del planejament

Les construccions seran aillades, quedant prohibides les edificacions que responen a tipologies de les

zones urbanes, i han d'adaptar-se a 'ambient. Les edificacions se situaran buscant les cond

icions

més favorables d'assolellament, en els limits que separen els cultius del bosc, recolzant-se en camins

que travessen el territori. Les formes arquitectoniques vernacles tindran un gran pes especific

enla

definicié de la tipologia a utilitzar, no tant com a recuperacié de la tradicié i la histéria, siné com a base
per nous plantejaments formals i constructius. S'evitara la reproduccié acritica dels elements, les
técniques i els materials tradicionals. La tipologia de les edificacions s'estructurara en base a

conceptes extrets de I'estructura tipologica del mas.

Els usos existents es poden ampliar en un 20 per cent de la seva superficie, llevat de si es troben en

el Cataleg de proteccié, el qual es regira per disposicions propies.
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Aquest document

Aquesta Memoria Ambiental s'ajusta a l'indicat en I'article 24 de la Llei 21/2013 pel qual es defineix la descripcié de la
integracio en la proposta final del PE dels aspectes ambientals, de I'estudi ambiental estratégic i de la seva adequacio al

Durant els periodes d'exposicio publica no consten altres al-legacions o suggeriments a més de I'inclds en el contingut
dels Informes sectorials dels organismes citats en la Cronologia. EI PE i aquesta Memoria Ambiental recullen el

ecto
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

CUSA ¢

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

. PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
projecte

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

juliol 2026

OBJECTE, USOS i CONCEPTE DEL PE

L'objecte del PE de Can Mercader consisteix exclusivament en la rehabilitacio i ampliacié de la Masia existent, situada en
I'Espai d'Interés Natural de Les Gavarres, per a la revitalitzacio de I'Us i I'activitat d'allotjament rural que s'ha desenvolupat
des de comengaments del segle XXI, dins del marc del manteniment i cura paisatgistica i ambiental de la superficie
completa de les 3 parcel-les que conformen la propietat.

La justificacié de la necessitat de la seva rehabilitacio no és una altra que el fet que I'edificacio existent forma part del
Cataleg de l'Inventari de Béns Catalogats de Catalunya (BCIL) i dels Béns Protegits que s'inclouen en el Pla General
d'Ordenaci6 Urbana de Cassa de la Selva.

Les ampliacions proposades de 'edificacié es deriven de la possibilitat de I'increment de la seva superficie en un 20%
(Veure ANNEX V. Art. VII.2.16.7 Tipologia de les edificacions rurals Modificacié Puntual nimero 5 del Pla General
d'Ordenacio Urbana de Cassa de la Selva de 2009) i seguint les condicions establertes en la normativa especifica (Vegeu
ANNEX V. Normativa de Proteccié en Sol no Urbanitzable. Regulaci6 de les formes d'actuaci6 en els Béns Catalogats
corresponents a Masies i altres Construccions Rurals: Arts.31, 32, 33 i 34 del POUM de 2009).

Per les caracteristiques de Can Mercader, la seva unica viabilitat economica - tenint en compte les restriccions d'ampliacid
de la seva capacitat i de la impossibilitat d'acollir-se a una alternativa d'Us que no sigui la d'allotjament rural - és la utilitzacio
de l'increment de 'edificabilitat permesa en una Sala Polivalent adossada a I'edificacio (inicialment proposada mitjangant
una edificacio exempta) que estigui destinada a usos permesos per I'Article 11 del PEIN Gavarres en els seus epigrafs f)
(activitats de turisme rural), g) (usos didactics i culturals) i h) (activitats esportives i d'oci) que requereixen d'un espai tancat
i cobert més ampli en amplaria i altura que els existents en les crugies estructurals originaries i existents en la Masia que
no poden ser en cap cas alterades.

Es realitza un estudi d'alternatives per a la ubicacio de I'ampliacié del 20% (eliminant les alternatives exemptes) de manera
que s'ocupa una area adjacent i plana existent lliure de vegetacié de manera que s'integri de manera dptima amb
I'edificacio existent i amb I'entorn paisatgistic les condicions del medi natural del lloc sense alterar-les de cap manera.

A causa de la soluci6 adoptada, el PE de Can Mercader descriu i justifica la gairebé inexistent afectacié ambiental
d'aquesta intervencio.

x**%9888*%) el

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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2.- Ignacio Lépez Salvador (TCAT) (Aquest Pla Especial de Can Mercader amb els seus annexos ha estat aprovat provisionalment
pel Ple Municipal extraordinari i urgent de data 31 d'agost de 2026. En dono fe, el secretari.), 03/09/2026 12:59

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte

juliol 2026

ENCARREC | AMBIT DE LA INTERVENCIO

25 Ha, propietat de CUSA-33 S.L.

PLA ESPECIAL CAN MERCADER

CUSA ¢

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

promotor

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

DADES GENERALS DEL PE

Es realitza I'encarrec de la present Memoria Ambientaldel PE per a I'ampliacio i rehabilitacié de la Masia denominada Can
Mercader, aixi com per a la recuperacio6 del seu entorn paisatgistic, que se situa en Disseminat 21 de Cassa de la Selva
(17244 Girona) coordenades UTM (493.040, 4.636.050) dins d'un grup de 3 parcel-les amb una superficie aproximada de

No consta cap Estudi Ambiental Estratégic ni Plans Especials amb aprovacié definitiva en 'emplacament.

AUTOR DEL PLA ESPECIAL

info@ihtarquitecto.es

CLIENT

notificacions: e-mail iht-jpjb@outlook.es

Selva a una altura de 150 m sobre el nivell de la mar.

CASSA
DE LA SELVA
VORI MGRc

"

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons 434 934146541 | 650463393

email info i

web i

Agquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

UBICACIO DE CAN MERCADER A CASSA DE LA SELVA SEGONS QUEDA RECOLLIT EN L'INSTITUT CARTOGRAFIC | GEOLOGIC DE CATALUNYA (ICGC)

D I'ﬁigo Hernandez Tofé, ARQUITECTE SUPERIOR URBANISTA, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. niumero 756, com
a Administrador Unic i Representant legal de la societat professional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTE S.LP.,
amb CIF B-26398883, col-legiada C.0.A.R. nimero 70028, i amb domicili social al carrer Pamplona 61, 2°A de Logrofio
(26007, La Rioja) i amb les segiients dades de contacte a l'efecte de notificacions: teléfon 650453393, e-mail

L'encarrec del projecte es realitza per part de CUSA-33 S.L. propietaria de Can Mercader, amb CIF B-62529680 i amb
domicili al carrer Consell de Cent 263 baixos (08011, Barcelona) i amb les segtients dades de contacte a efectes de

EMPLACAMENT i REFERENCIES CATASTRALES, CARTOGRAFIQUES i DE PLANEJAMENT REGIONAL, COMARCAL i LOCAL

Can Mercader se situa en el paratge de Serramala, en I'extrem oest de Les Gavarres, dins del municipi de Cassa de la
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PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte
juliol 2026

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

UBICACIO DE CAN MERCAbER A CASSA DE LA SELVA SEGONS QUEDA RECOLLIT EN EL PLA TERRITORIAL DE LES COMARQUES GIRONINES
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CUSA 33

B-62520680

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte MEMORIA AMBIENTAL
juliol 2026

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

L'entorn de Can Mercader esta constituit per les seglents referéncies cadastrals: REF.CAT. 17049A008001110000US,
REF.CAT. 17049A014000510000UY i REF.CAT. 17049A014000470000UB.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral;  170484008001110000U8

Superficie construida: 3955 w2
Ao construceen: 1800

Comstruceién
oy Bt P P St

Cutivo
pracen

traets gl 'Becess 3 6180 esastrales o potsgicor e 1 SECT

res1ds Septemiys g6 2022

REF.CAT. 17049A008001110000US 184.254 m? PLA D'AGRUPACIO DE LES 3 PARCEL-LES

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Raflerencia Gatastral: 170540140003 1000001
T
Superit prifia: o467
Partcpacion del inmueble: ‘200
Tipo:

"‘?.’m”mm

VERNEDA CASSADE LA SELVAIGRINA]

ane: 105MC0 —

Hravés del Acces 3 dos catistraes o rotegidonde s SEC

REF.CAT. 17049A014000510000UY 64.667 m*

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia itastal: - 17048A014000470000U8
T
Superi grfia: 1342 m:
Partcpacion del inmueble: 10000
Tips:

m“m

Locatizacttn:
Poligers 4 Parcaie 47
VERNEDA CASSADE LA SELVAIGIRENA]

©
=
=
£
5@
e
Sg
(o)
5§
‘B ®
==
oc
€%
g9
=]
c Q
= ©
S o
<}
2%
Elo e e ;
3G o pripat A |
o Superteconsridn
s Ao comnecion
TE o
.Eg i i i
>
27
=]
£y
5D
=
D= =
<30
28 83
o1 o O
23 = <
ES Z ~
N —_— —
E 2:8
5 *
33 ]
(T3 o o =]
<T a ] s ©x €O
> g0 el ‘K. e e 0 S b EC Fr o2
o €8 e 10 Sopvante n 622 L‘: O+
2ea REF.CAT. 17049A014000470000UB 1.342 m? ORTOFOTO DE LES 3 PARCEL'LES » ot
S i
S ®5 o .—
Wz =N O O
2 o T ®©
[ay<% ~
a2 OND @ o
’g =18} ffigo Herandez Tofé, arquitecte, amb, NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Uric  Representant legal de la societat @ coc
© < profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S LP., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer o = ~. -0
N co Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofifcacions: TZWOw— 0
<53 carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA g o.-0
OQunw eléfons +34 934146541/ 630453393 arquitecto balt=t
wee email & © 5 o
e d b JRg T o
E g § et LIToco &
zES 9
=
o
S8E
<3S &
=87
z38%
258
<< E




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129
H i P4 SIGNATURES
o S e e CaCIO. 6.176430ch623¢ 1.- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 09:42
Origen: Ciutada 2.- Ignacio L6épez Salvador (TCAT) (Aquest Pla Especial de Can Mercader amb els seus annexos ha estat aprovat provisionalment
\dentificador document: ES L01081000 2026 25532169 pel Ple Municipal extraordinari i urgent de data 31 d'agost de 2026. En dono fe, el secretari.), 03/09/2026 12:59
Data d'impressié: 03/09/2026 13:06:35 -
Pagina 10 de 51
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CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte MEMORIA AMBIENTAL

uliol 2026
CASSADELA SELVA. GIRONA

ESTAT INICIAL i FINAL DE L'EDIFICACIO: ACTUACIO DEL PE

VISTA ZENITAL DE CAN MERCADER FACANES OEST | SUD DE CAN MERCADER

0

| PISCINA

HORNC

©

e PLA AMB DIMENSIONS DE LES EDIFICACIONS CONSOLIDADES EN CAN MERCADER AMB ALTURES (0, I, Il o Il ) DE CADA VOLUM EXISTENT

<

S¢

g

s g SUPERFICIES D'EDIFICACIO EN CADASTRE, CONSTRUIDAS | PROPOSTAS EN EL PLA ESPECIAL

=

g , ,

Swm EDIFICACIO SEGONS CADASTRE ~ EDIFICACIO CONSOLIDADA PLAN ESPECIAL

=

ge

23 ;

=® SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA BAIXA 652,35 m? 541,50 m? 541,50 m?

52

g:‘g SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA PRIMERA 191,70 m? 362,55 m? 362,55 m?

o8

.E E SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA SEGONA 59,90 m? 89,95 m* 63,20 m*

R

3

2 ‘g" AMPLIACIO DE MASIA EN PLANTA BAIXA +189,10 m?

=]

k%] . .

% 5 AMPLIACIO DE MASIA EN PLANTA PRIMERA +24,65 m?

o

28 8s o

[op . = <

g = SUPERFICIE TOTAL 903,95 m? (905,00 m* en certificats) 994,00 m* 1.181,00 m? Z o~

25 (edificabilitat maxima —% &5
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o 5870
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385 ~% O
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PARCEL LA CADASTRAL 17049A0080011

PLANTABAIXA 205141

.

-

_

_

_

PLANTA PRIMERA

NN

N

PLANTA SEGONA

—

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

10000US

CERTIFICACIO DESCRIPTIVA | GRAFICA

PARCEL LA CADASTRAL17049A0080011
RESUM DE SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTALEN PLANTA BAXA

SUPERFICIE TOTALEN PLANTA PRIMERA

SUPERFICIE TOTALEN PLANTA SEGONA

FALTA PATI VOLUM VESTUARS DE PISCINA

34146541 / 650453393
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

10000US
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191,70me
s9%0m*

LES ALTURES EDIFICADES NO ES CORRESPONEN AME LA REALITAT,

juliol 2026

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte MEMORIA AMBIENTAL

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

EDIFICACIO CONSOLIDADA 2022 | DEMOLICIONS
DIMENSIONS REALS DE LEDIFICACIO

PLANTA BAIXA

2382
507,98 it or

0 3 /Y
S S8
Al 1151 | [\ 8 g

N

120613533

PLANTA PRIMERA

CUSA33

B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
promotor

TEXT REFOS v2
AMPLIACIONS LATERALS

PLANTA BAIXA

PLANTA PRIMERA

PLANTA SEGONA

PLANTA SEGONA

o

[

(I

PN
EDIFICACIO CONSOLIDADA 2022 | DEMOLICIONS
RESUM DE SUPERFICIES SEGONS PREEXISTENCIES A 1956

SUPERFICIE TOTAL EN PLANTA BAXA.

s some
ESCALAEN PATI P91} thaoms
SUPERFICIE PORXO TERRASSA TANCAT 020m°
pERFic UM EXEPT (VESTUARIS DE PISCIN x

supERFic ENPLANTA PRIMERA s ssne
VOLUM CONBTRUITEN PATI 1) Liome
SUPERFICIE TOTAL ENPLANTA SEGONA s005me
VOLUM EXTERIOR ELMNAT FORA DORDENACIG” sgsme

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883, R 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

IEXTREFOS 12
RESUM DE SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTALEN PLANTA BADG: sa1gomt
SUPERFICIE TOTALEN PLANTA PRMERA se2g5me
SUPERFICIE TOTALEN PLANTA SEGONA & zmme
ANPUACIS DE WASTA EN PLANTA BADA “azgome

AMPLIACIO DE MASTA EN PLANTA PRIMERA

4557

Per a ampliar el detall sobre ubicacié, plantes algats o seccions de la rehabilitacié i ampliacié de Can Mercader inclosa
en el PE vegeu Annex de Documentacié Grafica.
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CASSA DE LA SELVA. GIRONA

AXONOMETRIC AMB UBICACIO DE L'AMPLIACIO PROPOSADA

-

VISTA SUD DE L'AMPLIACIO PROPOSADA

VISTA SUD-OEST DE L'AMPLIACIO PROPOSADA

PLAZO DE EJECUCION
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L'execucio del contingut del PE de Can Mercader, per haver-se de fonamentalment a la rehabilitacié i la petita ampliacio @6 Q
de l'edificacio existent, s'estima que tindra lloc en el termini d'1 ANY una vegada rebudes totes les autoritzacions de ’Eg 5
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R

L

Pla especial de delimitacié
definitiva de I'espai del PEIN:
Les Gavarres

Escala 1:60.000

Full ndmero 08

Llegenda

s
{ zf\

(] Ambit de FEspai del PEIN
77 rul 08 de 10

CASSA DE LA SELVA EN PLA D'ESPAIS D'INTERES NATURAL (PEIN GAVARRES)

promotor

ZONA D'ESTUDI i INVENTARI AMBIENTAL

L'estudi del medi es realitza per a definir i valorar les caracteristiques de I'entorn del PE a fi de determinar les alteracions
que potencialment generara l'activitat, per comparacio respecte a la situacio previa.

L'entorn de Can Mercader se situa dins de Les Gavarres en la Serra de Serramala entre les Rieres de Vilallonga
i Verneda: Pla especial de delimitacié definitiva i de proteccié del medi natural i del paisatge de les Gavarres, de 27 de

\}ILSTA AERIA DE LES PARCEL LES DES DEL NORD-EST

En el seglient quadre es detallen les superficies i usos segons les certificacions cadastrals de les 3 parcel-les, el sumatori
de superficie de les quals és una mica més de 25 hectarees, i amb les identificacions (en color taronja) dels espais als
quals es refereixen, aixi com les superficies reals si difereixen del registrat:

Usos SUPERFICIES TOTAL
© 17049A008001110000US 17049A014000510000UY 17049A014000470000UB | superricie real 250,263 m?
[=
g CONSTRUCCIO 3.959 m? 0 om | 4.096,85 m? 3.959 m?
©
3 =
é% HOTELER MASIA 204+60+192+359 m? om? om? | 1.034,85 m? 905 m?
O
g ESPORTIU |  PISCINES 36+18 m? om? om? 62 m? 54 m?
g AGRARI BASSA 3.000 m? om? om? 3.000 m? 3.000 m?
8¢
&9 CULTIU
Ex
= SUREDA 52.437 m? 52437 m?
o>
gfg IMPRODUCTIVA 15.644 m? 15.644 m?
3% CONRADISSA SECA 1530 m? 1530 m?
E] ~§ PINEDA FUSTERA 99.161 m? 99.161 m?
2.
52 HORTA/REGADIU 8.155+661 m? 7.669+11.790+1.873+30.352 m? 60.500 m?
Q=
5 q?-; ALTRES 309 m? 309 m?
% 2 PASTURES 2,650 m? 2,650 m?
o
g; ARBRES DE RIBERA 12.983 m? 12.983 m?
35 MATOLL 1.342m2 1.342m2
o=
g > TOTAL 180.547 m2 64.667 m? 1.342m? 246.556 m?
$¢8
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]
<S®
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MEDI FISIC

El PE no afecta a la Geologia, Geomorfologia, Hidrologia superficial, 0 a zones de proteccié hidrologica, Hidrologia
Subterrania (hidrogeologia). No es contemplen riscos en el medi fisic ni per espansivitat d'argiles, per processos carstics,
moviments del terreny, sismicitat, erosio o risc d'inundacions.

it FILT O X
LES GAVARRES i COMARQUES GIRONINAS; ENTORN DE CASSA DE LA SELV/-\
RISC D’INUNDABILITAT A 10,100 i 500 ANYS RISC D’INUNDABILITAT A 10,100 i 500 ANYS

[.{'-r::_.

CAN MERCADER; RISC D’INUNDABILITAT A 10,100 i 500 ANYS

Quant al risc d'incendis forestals propis en espais d'interés amb masses boscoses se seguiran les normes i les
recomanacions de la neteja de la vegetacio i no es produiran activitats no permeses en cap punt de la superficie de les
parcel-les.
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Composicié del terreny: 26 Q
El comportament diferent dels tres grans tipus de materials litologics que constitueixen Les Gavarres davant dels agents k.8
. . . . . * c
erosius ha donat lloc a unes formes de relleu variades, diferents a cada sector on pre- domina l'un o l'altre tipus de roca. %83 o
< " . . x . .y ®x ST
> En la zona sud-occidental on es troba Can Mercader, la disgregacio granular dels granits ha donat lloc a la formacio de  ¥x g=
§ turons de vessants concaus separats per valls amples reblertes de saulo. P eEs
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Clima i cursos fluvials:

Les Gavarres estan situades en la zona d'influéncia del clima mediterrani. L'altitud, I'exposicié i la distancia al mar
expliquen les petites variacions dels topoclimes que es donen a l'interior del massis, tot disminuint la temperatura mitjana
anual a mesura que ens allunyem de la costa. En relacié amb el clima sec mediterrani, els cursos fluvials sén d’escassa
entitat, poc cabalosos i de régim irregular.

No existeix risc d'inundabilitat en cap punt de les parcel-les, ni tampoc en la seva geografia més proxima.

CAN MERCADER EN EL PLA TERRITORIAL DE LES COMARQUES GIRONINAS: TOPOGRAFIA | RISCOS TERRITORIALS

MEDI BIOLOGIC

Vegetacio:
El PE no afecta a la vegetacio existent: vegetacié actual, unitats de vegetacio, habitats d'Interés, espécies protegides,
espécies amenagades i arbres catalogats, terrenys forestals.

Segons fonts del Consorci de les Gavarres (segons se cita més endavant en I'Informe SBMN) no existeixen aquestes
espécies florals en les parcel-les objecte d'aquest PE, les quals tampoc es troben afectades a nivell de HIC (Habitats
d'Interes Comunitari) forestal per I'entitat i tipologia de la vegetacié existent en la riera de Can Mercader.

La vegetacio de Les Gavarres és netament mediterrania. Les suredes, els alzinars i les pinedes, son els boscos principals,
juntament amb diferents tipus de bosc mixt formats per diferents combinacions dels anteriors. Les brolles de degradacié
de les suredes i els alzinars, juntament amb les pinedes de pi blanc, pi pinyer i pinastre ocupen la major part de la
superficie del massis. Al vessant selvata, la vegetacié dominant esta formada per boscos de suros (Quercus suber) i
brolles on predomina I'arbog (Arbutus unedo), diferents espécies de brucs (Erica arborea, Erica scoparia), estepes (Cistus

Agquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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monspeliensis, Cistus salviifolius), gatosa (Ulex parviflora) i argelaga negra (Calicotome spinosa). 83 Q
Z~
—_— —_
-~ . . . . . . ® O
Ales vores dels cursos d'aigua, dominen les comunitats de ribera, amb verns (Alnus glutinosa), oms (Ulmus minor), freixes * @52
< (Fraxinus angustifolia), albers (Populus alba), salzes (Salix alba), gatells (Salix atrocinerea), avellaners (Corylus avellana) 8% <3
o i tremols (Populus tremula). oL
. by . r ’ 4 H M N
S La dinamica recent de les masses forestals apunta a un retrocés de les suredes, a causa de I'abandé dels antics * ¢S 2_9
w =N Q
Q END RS
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tapera.

o1. ALZINA DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cassé de la Selva
Veinat: Vameda

Mides de Farbre:
Circumferencia: 329 m
Diametre de Ia copa: 19,70 m

34146541 / 650453393
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

Situacié: A darrere de la casa de can Mercader de Verneda,

Espai Natural: Espai d'nterés Natural de les Gavarres

CUSA 33

CUSA3SL B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

projecte MEMORIA AMBIENTAL

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

juliol 2026

Existeixen 3 arbres catalogats dins de la propietat de Can Mercader:

5. P1 GROS DE CAN MERCADER

S o U 4 MR G R s o B o T B Vol
Espal Natural; Espal nterés Nalural de Jes Gavares.
Shcumteranci: 20 1 ot dekada

e dela copa: 2
e e samant 30 mekes

aprofitaments. Les suredes havien estat afavorides per 'home a partir del segle XVIII per al seu Us en la industria suro-

Els sectors litorals meridionals son colonitzats amb major profusioé pel pi blanc (Pinus halepensis), degut sobretot al seu
rapid creixement. De tota manera, la coberta forestal constituida per boscos, maquies, brolles i prats, és hegemonica a
Les Gavarres, ocupant gairebé el 90% de la seva superficie.

La riquesa floristica del massis provoca que durant la primavera es produeixi un esclat de colors i olors, facilment
perceptibles, malgrat que el predomini de la vegetacié mediterrania de caracter perennifoli, majoritariament de color verd
intens, constitueixi una imatge persistent al llarg de 'any.

04. LLEDONER DE CAN MERCADER
Torme municipal: Cassi do1a Sehva

Velnat: Vornoda

Situaci6: A davant de Ia porta principal do 8 casa G can Mercader da Vormeda
Espal Natural: Esoal diniors Naiurs) oo Jos Gavamos
Mices o e

Circumferenci
Dlmere ' cop 1740

Anuest arbre apreix

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la scietat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

carrer

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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Fauna:

Fauna:

profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883,

carter PAMPLONA 61,2° 26007 LOGRONO LA RIOJA
+34 934146541 ] 650453393
info@intarautecto.es
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VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor

projecte MEMORIA AMBIENTAL

juliol 2026

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
R. mero 70028,  domi

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

_ Limit municipal
Habitats d'Interés Comunitari Prioritaris
Habitats d'Interés Comunitari
Tipus d'habitats dominants
- Aiglies corrents
- Aiglies dolces estagnants
@ Basses i canals artificials
. Boscos aciculifolis
@ Boscos caduciolis, planifolis
. Boscos esclerofililes i laurifolis
- Boscos i bosquines de ribera o de llocs molt humits
. Boscos mixts de caducifolis i coniferes
Bosquines | matollars de muntanya i de terra baixa
Bosquines | matollars mediterranis | submediterranis
. Camps abandonats, ermots i arees ruderals
@ ciutats, pobles i arees industrials
Conreus herbacis
@ conreus llenyosos | plantacions darbres
Herbassars, jonqueres i prats humits
B 1iots i faralions
- Llacunes litorals
Matollars | formacions hebacies de sdls salins o guixencs
@ vatoiiars
@B roieres

Parcs urbans | jardins

calides

ics de les terres

Pastures intensives
@ Penya-segats i costes rocoses
Platges arenoses i dunes
- Platges de cadols
Prats (i altres formacions herbacies) generalment basofils
Prats (i comunitats afins) d'aita muntanya
~ Prats acidofils secs
Prats de dall i pastures grasses
@ Rogues no litorals
B0 Tarteres
- Vores d'aigua i alfres habitats inundats
[ Arees talades o cremades

CAN MERCADER EN EL PLA TERRITORIAL DE LES COMARQUES GIRONINAS: HABITATS
CAN MERCADER EN EL PLAN TERRITORIAL DE LAS COMARCAS GERUNDENSES: HABITATS

El PE no afecta a la fauna existent: espécies d'Interés, zones de proteccié d'avifauna RD 1432/2008, zones d'interés
faunistic, ANAVES, o corredors ecologics.

L'interés faunistic de Les Gavarres rau en una gran varietat d'especies. Les aus més freqlents son el gaig (Garrulus
glandarius), el pit-roig (Charadrius morinellus), el mosquiter (Phylloscopus collybitao) i el cargolet (Troglodytes
troglodytes). També hi son representats els rapinyaires ditirns, com I'astor (Accipiter gentilis) i I'esparver (Accipiter nisus),
o0 nocturns com el gamarus (Strix aluco) i el duc (Bubo bubo).

Els mamifers amb poblacions importants al massis sén la guineu (Vulpes culpes), el gat mesquer (Felis silvestris), el
senglar (Sus scrofa) i el teixd (Meles meles).

El PE no afecta a la fauna existente: especies de Interés, zonas de proteccion de avifauna RD 1432/2008, zonas de interés faunistico, IBAS, o corredores ecoldgicos.
El interés faunistico de Las Gavarras recae en una gran variedad de especies. Las aves mas frecuentes son el arrendajo (Garrulus glandarius), el petirrojo
(Charadrius morinellus), el mosquiter (Phylloscopus collybitao) y el caracolito (Troglodytes troglodytes). También estan representados las rapaces diurnas, como el
azor (Accipiter gentilis) y el gavilan (Accipiter nisus), o nocturnos como el gamarus (Strix aluco) y el duque (Bubo bubo)

Los mamiferos con poblaciones importantes al macizo son el zorro (Vulpes culpas), el gato almizclero (Felis silvestris), el jabali (Sus scrofa) y el tejon (Meles meles).
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MEDI SOCIOECONOMIC

Activitat econémica:

Des de la fi del segle XVIII fins a mitjan segle XX 'activitat forestal més important de Les Gavarres va ser la pela del suro,
vinculada a la importancia que el sector taper tingué en municipis com Cassa de la Selva, Llagostera, Sant Feliu de
Guixols, Calonge, Palafrugell o Palamos.

Les zones agricoles, altre temps més esteses arreu, s'han vist reduides de forma drastica. La resta son petites
explotacions de caracter molt local i amb bastants problemes de viabilitat, tant per I'edat avangada de molts dels pagesos
que les menen com per la dificultat que una orografia complexa implica en la mecanitzacio i introduccié de noves técniques
al camp.

Activitat turistica:

Les Gavarres han patit, al llarg del segle XX, un lent perd continu procés de despoblament. Aquest fet ha anat
acompanyat, paradoxalment, d'una major freqiientacié esporadica de la poblaci6 per tal de desenvolupar-hi activitats
relacionades amb el lleure i I'esbarjo. Especialment important és el nombre de persones que fan recorreguts en bicicleta
de muntanya, una activitat que cada cop gaudeix de més practicants. Les motocicletes, els quads o els cavalls son
altres formes d’activitats d’oci molt habituals. Donada la posici6 estrategica de les Gavarres, aquestes juguen un
important paper en I'educacio ambiental de bona part de la poblacié que hi viu als voltants.

Per a la recol-leccio de bolets, a la tardor, una gran quantitat de gent recorre el massis a la recerca de carlets, pinetells i
altres espécies molt apreciades pels aficionats.

Infraestructures:

A Cassa de la Selva s'hi troba la urbanitzacié «els Refugis de Les Gavarres» situa- da en ple cor de Les Gavarres, amb
carrers sense asfaltar i on encara manquen alguns dels serveis basics. Les linies d'infraestructures eléctriques o altres
cablejats aeris constitueixen un important impacte visual i impliquen un increment del risc d'incendi.

**%%x09888*) el
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PAISATGE: CONTEXT | UNITATS DE PAISATGE

1.
COMPONENTS | VALORS DEL PAISATGE. AVALUACIO | OBJECTIUS

Seguidament, es descriura de quins elements i valors concrets esta compost el paisatge de Can Mercader.

Es molt important destacar que, encara que geograficament Can Mercader esta situat en I'Espai d'Interés Natural
de Les Gavarres, es troba concretament en el bord sud-occidental d'aquest parc natural i molt proxim al nucli
urba de Cassa de la Selva; el paisatge no és propiament el que es defineix en Les Gavarres siné que s'aproxima
per la seva orografia i usos al paisatge de la Plana de La Selva, on s'intercalen zones de bosc amb zones de
cultiu.

La localitzacié dels components del paisatge que identifica els principals elements que caracteritzen i estructuren el lloc
(formes del relleu, cursos hidrics, masses de vegetacid, trama agricola, implantacions urbanes, infraestructures, etc.)

estan descrites i complementades amb imatges o el pla general inclos en aquest estudi.

Atenent aspectes visuals, segons la seva morfologia es localitzaran els segiients tipus d'elements:

a. Arees. Grans taques i conjunts que conformen la imatge.

b. Vores. Limits entre espais i arees que es manifesten formalment com a linies, ruptures o marges (carreteres, camins, tallafocs, murs, desmunts, etc.).
c. Linies. Elements continus presents en la imatge en forma de tragos, franges, contorns o perfils (horitzo, silueta d'un nucli, trama parcel-laria, etc.).

d. Punts. Fites puntuals perceptibles i rellevants a curta o llarga distancia (esglésies, torres, arbres monumentals o aillats, etc.).

El cromatisme o les textures poden ser també significatius en la visualitzacié del paisatge.

D'aquesta manera s'identifiquen els elements principals que configuren el paisatge, sent els més significatius:
zones frondoses/boscoses, tragats i condicions dels camins exteriors i interiors a les finques, edificacions en I'entorn
proxim, zones de cultiu.

Els valors del paisatge es corresponen amb els propis de I'Espai d'Interés Natural de Les Gavarres.

Els valors historics queden reflectits per l'existéncia de béns catalogats concrets en la normativa municipal.
El valor arquitectonic és el sumatori de mdltiples intervencions al llarg de quatre segles que, responent en cada moment
a |'ls de l'edificacié, han aconseguit una harmonia actual formada pel sumatori de I'heterogeneitat constructiva i d'usos
de cada moment historic.

La descripcio es recorre des de la llunyania, considerant que I'emplagament forma part del Parc Natural de Les Gavarres,
concretant aspectes propis de la zona sud-occidental d'aquest parc fins a arribar a les condicions especifiques de les 3
parcel-les que componen Can Mercader.

Vegeu documentacio grafica del PE v2_ENE2025 planols 000, 001, 002, 003 (estat actual), 004 i 005 (proposta del
PE).
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SUPERFICIE:
MUNICIPIS:

PAISATGE D'ATENCIO ESPECIAL:

Trets distintius:

plana de 'Empordanet.

forestal.
Principals valors en el paisatge:
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LES GAVARRES
Baix Emporda i Gironés dins de la REGIO ORIENTAL HUMIDA

39.159 ha

La unitat inclou, parcialment o integrament, els seglients
municipis: Bordils, Calonge, , Castell-Platja
d'Aro, Celra, Corca, Cruilles, Monells i Sant Sadurni de
I'Heura, Flaga, Foixa, Forallac, Girona, Juia, la Bisbal
d'Emporda, la Pera, Llagostera, Llambilles, Madremanya,
Mont-ras, Palafrugell, Palamés, Quart, Rupia, Sant Julia de
Ramis, Sant Marti Vell, Santa Cristina d'Aro, Torrent i Vall-
llobrega

Aquesta unitat compren part del Paisatge d'Atencié Especial
de I'area urbana de Girona

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la scietat
R 70028,

carrer

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

- Sector de baixa muntanya mediterrania que s’estén perpendicularment a la costa, entre Girona i Calonge, i que s'interposa entre les
planes de la Selva i de 'Emporda.

- Predomini molt gran del paisatge forestal constituit per suredes, alzinars i pinedes, acompanyades de les respectives maquies i brolles que
resulten de la degradacié dels boscos.

- L'aprofitament de les suredes ha estat una de les principals activitats economiques i ha modelat el paisatge d’arees extenses.
- Lesprincipals arees agricoles se situen alnordi al'estdel massis, en el contacte amb les terrasses al-luvials del Ter i en la transicié amb la

- Els nuclis de poblacio es localitzen a les arees perifériques, sobretot al vessant oriental encarat a la plana del Baix Emporda.
- Preséncia de masos de gran valor arquitectonic i patrimonial, la majoria dels quals actualment estan desvinculats de I'activitat agricola i

- Els habitats forestals de Les Gavarres, espai protegit pel PEIN i integrat a la Xarxa Natura 2000.
- Els valors historics del paisatge de les suredes, aprofitades intensament sobretot a finals del segle XIX i comengament del XX.
- Elements patrimonials com els castells, les ermites i els masos relacionats amb una época passada d'alta ocupacio humana del massis.

- Els mosaics agroforestals del sector oriental, en I'area de transicié entre el massis i la plana de 'Empordanet, on s’hi assenten petits
pobles i veinats, alguns encimbellats, com la Pera, Madremanya i Pubol.

- Elfons escénic emblematic del conjunt de Les Gavarres, referent visual i identitari de la poblacié de les unitats veines.
- Elvalor religiés, simblic i identitari del Santuari dels Angels.
- Els valors simbolics i identitaris de les restes megal-litiques de Les Gavarres i de les activitats relacionades amb la pela del suro.
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Avaluacio del Paisatge:

Debilitats:

La dinamica d’abandonament de les explotacions agroforestals provoca I'homogeneitzacié del paisatge, configurant
grans espais boscosos i un augment del risc de grans incendis forestals.

El deficient estat de conservacio de part del patrimoni arquitectonic.

Amenaces:

El risc de produir-se grans incendis forestals per I'elevat index de combustible.

Fortaleses:

La preséncia d'un paisatge forestal molt extens protegit pel PEIN i la Xarxa Natura 2000.

Oportunitats:

El desenvolupament del turisme rural a les Gavarres com a complement al turisme de sol i platja de la Costa Brava.

El ric patrimoni historic (ponts, fonts, ermites, masies abandonades...) que és susceptible de ser rehabilitat i convertit en
un element clau per a potenciar el coneixement i I'Us social del paisatge de les Gavarres.

Objectius de qualitat paisatgistica i proposta de mesures i accions:

Objectius de qualitat paisatgistica:

Un paisatge amb boscos de suredes, alzinars i pinedes preservats i gestionats, lliure de transformacions i processos
d'artificialitzacio, que mantingui I'escenari de gran valor escenic que conforma.

Un paisatge agricola i agroforestal preservat i ben gestionat, que mantinguin els valors dels camps, la seva parcel-lacio,
i les construccions agricoles tradicionals.

Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permeti descobrir i interactuar amb la
diversitat i els matisos dels paisatges de les Gavarres.

Criteris i accions:

Fomentar i mantenir el paisatge de les suredes com a valor historic, productiu i estétic. Cal alhora fomentar i promocionar
les activitats productives associades a les explotacions forestals.

Promoure el control i definici6 de les masses forestals per tal de reduir el risc d'incendi forestal. En aquest sentit, impulsar
programes de gestio forestal amb herbivors (ruc, cabres, etc.) per a la gestio del sotabosc.

Impulsar iniciatives que promoguin les vinculacions dels elements del patrimoni historic i arqueoldgic de principal interés
i amb valor historic amb els itineraris paisatgistics com a suplements pedagogics de la xarxa de recorreguts.

Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a I'ordenacio:

Procurar qué les carreteres definides com a itineraris paisatgistics, mantinguin obertes les perspectives al paisatge i evitar
la construccio en les parcelles agricoles de tancaments, tanques, edificacions o elements opacs que limitin el camp

Agquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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2.
QUALITAT PAISATJISTICA. REQUERIMENTS AMBIENTALES SIGNIFICATIUS

La proposta es materialitza considerant la qualitat paisatgistica de la parcel-la derivada tant de les caracteristiques propies
del paisatge com de I'estat real de les parcel-les de Can Mercader.

QUALITAT PRIMARIA (visual) BAIXA

La preséncia d'observadors en la zona és considerada baixa pel fet que no hi ha angles oberts de visié del paisatge, en tot cas és
una zona de pas per a arribar a altres arees de Les Gavarres que compten amb un major interés paisatgistic. Les zones agraries
predominen als voltants cap al municipi de Cassa de la Selva i just a partir de Can Mercader comencen a aparéixer les zones boscoses
propies de Les Gavarres. Els punts o observatoris des d'on és percebut I'entorn i area d'abast de Can Mercader, que és on es podrien
produir canvis en I'ambit paisatgistic, son gairebé inexistents, excepte des de la servitud de pas en la vora sud de la parcel-la.

QUALITAT SECUNDARIA (del paisatge) ALTA
Es valora com a alta ates que la Masia es veu envoltada, en el seu entorn més immediat, exclusivament de vegetacié autoctona i
camps de cultiu i, a una distancia superior a 1 km, d’altres finques amb masies de similar naturalesa.

QUALITAT TERCIARIA (fragilitat del territori) ALTA

La capacitat d'absorbir canvis no és elevada. Al marge de la seva baixa visibilitat, el valor paisatgistic és objectivament alt en ser un
paratge clarament no urbanitzat i amb edificacions practicament inexistents, tot i que més endins del parc existeix una urbanitzacid
residencial (Els Metges) que altera aquest paisatge de forma substancialment important.

A causa del valor paisatgistic de la zona, el PE mantindra en tot moment les condicions actuals a nivell d'ambient
atmosféric, contaminacié acustica i/o lluminosa i en cap cas la superficie de sol sera contaminada, al contrari, es prenen
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mesures (quant al tractament de les aigiies residuals de l'edificaci) per a reduir encara més limpacte de l'activitat 8w Q
residencial i turistica. Z~
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO

juliol 2026

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la scietat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

+34 934146541 ] 650453393
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PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Queden recollits els valors estétics, historics, simbolics i socials, i miradors i itineraris del paisatge de Les Gavarres en el
Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines. Cal destacar que, en aquesta cartografia, no s'inclou la ubicacio
de Can Mercader al voltant de Les Gavarres (vegeu ubicacio en plans representada graficament amb un cercle
taronja) En qualsevol cas no s'indica en aquesta zona concreta cap valor a considerar de manera especial.

CAN MERCADER FORA FORA DE L'AREA LES GAVARRES EN EL CATALEG DE PAISATGE DE LES COMARQUES GIRONINES:
VALORS HISTORICS, SIMBOLICS | SOCIALS, | MIRADORS | ITINERARIS
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PROPOSTAS i ALTERNATIVES DEL PLAN ESPECIAL: INTEGRACIO i IMPACTE

El PE consta de 3 tipus d'intervencions que es justificaran tant en concepte com en abast, dimensié i volum d'acord amb
la normativa vigent i d'aplicacio per a aquesta parcella i edificacid concreta situada en sol no urbanitzable.
Es descriu l'ordenacio6 proposada i les seves repercussions significatives sobre el patrimoni i el medi ambient; d'una banda
el referent a les 2 ampliacions laterals i la rehabilitacio integral de la construccio protegida, i per un altre les propostes
especifiques sobre la recuperacié del paisatge tenint en consideracio I'estat inicial de les zones agricoles i forestals. Per
a cadascuna de les actuacions, s'identifiquen i avaluen els efectes de cadascuna de les propostes sobre les condicions
ambientals generals i particulars.

Les 3 actuacions es proposen des del principi de conservacio dels valors ecoldgics, paisatgistics i culturals i queden
representades en la documentacio grafica i imatges virtuals del Pla Especial v2_ENE20257rv2ABR2026.

Ampliacié posterior en planta primera i rehabilitacié integral de I'edificacié de Can Mercader i el seu entorn proxim amb una ampliacié de

superficie de volum reduit.
Recuperacié del Patrimoni protegit i de les condicions de les condicions d'habitabilitat de I'edifici tant en aspectes de seguretat
constructiva com de confort.

Ampliacién lateral en planta baixa per a usos complementaris. Sala polivalent per a usos compatibles: activitats de turisme, culturals i

esportives / terapéutiques i d'oci propis de I'activitat d'allotjament rural.

Recuperacio6 del paisatge i mesures de manteniment en les 25 Ha de parcel-la, amb especial atencié als 3 arbres protegits pel cataleg i a
I'entorn proxim a I'edificacio protegida.

AMPLIACIO i REHABILITACIO DE L'EDIFICACIO DESCRIPCIO / IMPACTE VALORACI0
| DEL SEU ENTORN PROXIM. INTERVENCIONS

Reubicacié de la sala d'instal-lacions interior a I'edifici. Ampliacié en fagana nord en planta baixa regularitzantla  Compatible

forma rectangular del volum existent.

Agquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Ampliaci6 en planta primera del volum nord i proteccié d'alzina Ampliacio en fagana nord en planta primera regularitzant ~ Compatible
catalogada mitjangant mur de consolidacié del terreny per a la forma rectangular del volum existent.
I'estabilitzacio i protecci aix de I'edificacié permetent la sortida 83 Q
directa a l'exterior des de planta primera. Z~
“®o _o©
x 0Cc
x 0 3
(X2} [=]
< Wx ST
> 21 5%
i i ii ici oti i . * -
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— Proteccié d'elements de conservacio del Patrimoni,
1 Agrupacié de les dues superficies d'ds esportiu ll}AiIIc?rg de I’es: condicions paisatgistiques visuals i de  Compatible
— autoritzatlpiscina i de las sevas instal-lacions de depuracié. aclivitat turistica.
Substitucié d'ubicacié de depuradora vista de piscina per una Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de  Compatible
altra semisoterrada integrada en l'orografia del paisatge. l'activitat turistica.
— Millora del patrimoni i les seves condicions estétiques. Compatible
—— Rehabilitacié del mur originari de I'era.
—
—— Neteja i consolidacio dels prats circumdants a la Masia. Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de  Compatible
I'activitat turistica.
—
Compatible
Substitucié de la fossa séptica per una estacié depuradora l'}’“”t‘?r'f’t ?? [e? condicions paisatgistiques visuals i de
soterrada sostenible d'aigiies de pluja i residuals. activitat luristica.
AMPLIACIO LATERAL PER SALA DE USOS COMPLEMENTARIS DESCRIPCIO VALORACIO
*Vegeu documentacio grafica i imatges virtuals del Pla
Especial (planols, =009, =d00 i r=d00 )
Ampliacio lateral en planta baixa amb sala polivalent en linica ubicacio de Millora de les condicions de lactivitat turistica amb el Gompatible
I'edificacio que no altera les preexisténcies de Patrimoni (fagana oest) maxim respecte a ledificacio existent, i a les condicions
paisatgistiques i visuals
RECUPERACIO DEL PAISATGE. INTERVENCIONS DESCRIPCIO / IMPACTE VALORACIO
©
% Millora de les condicions paisatgistiques, de flora i fauna, ~ Compatible
gg Desbrossament de zones de sotabosc i matoll en les 3 i reduccid de riscos d'incendis en I'EIN Les Gavarres.
s parcel-les.
[T
o ] . s . . . .
g o Neteja i consolidaci6 de camins interiors y Prats existents.
S®
g g Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de Compatible
23 Eliminacié de la rotonda de formigé i altres soleres i residus contaminacié en I'EIN Les Gavarres.
s9 contaminants escampats per les 3 parcel-les.
=T
og Revisi6 de les incidéncies de I'entorn de la linia eléctrica que Millora de les condicions visuals i de riscos d'incendis en  Compatible
T% creua les parcel-les i proteccié del diposit de gas existent. en I'EIN Les Gavarres.
5>
63 - — — - - -
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°3 . — .
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é;:; servitud de pas per a evitar accidents. 98
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zona de cultiu.

Canvi d'ubicacié de porta metal-lica en antic cami d'ingrés,
recuperacio de cami d'accés al costat de riera i ampliacio de la

I'activitat turistica.

Millora de les condicions paisatgistiques visuals i de

Compatible

+34 934146541 ] 650453393
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

ANALISI D'ALTERNATIVES i JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

BENS PROTEGITS. CATALEG DE PATRIMONI ARQUITECTONIC (POUM 2009)

CATALEG DE BENS PROTEGITS

CATALEG DE PATRIMONI EN SOL NO URBANITZABLE

24. CAN MERCADER (REF CAT. 17049A008001110000US)

CATALEG D'INTERES LOCAL D'ARBRES DEL MUNICIPI
01.ALZINA DE CAN MERCADER (REF.CAT. 17049A008001110000US)

o4. LLEDONER DE CAN MERCADER (REF.CAT. 17049A008001110000US)
05.PI GROS DE CAN MERCADER (REF.CAT. 17049A014000510000UY)

S'adjunten a continuacié i en miniatura les fitxes i observacions recollides per a cadascun dels Béns Protegits en el Cataleg
Municipal i la fitxa de I'Inventari especific de Masies, més recentment realitzada (2011), de I'Ajuntament de Cassa de la
Selva (vegeu Annex lll del PE).

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

Les alternatives del PE es basen en la premissa i normatives derivades de la inclusio de diversos elements catalogats i
inclosos com a Béns Protegits en el Pla d'Ordenacié Urbana de Cassa de la Selva:

La Masia Can Mercader té dins del seu entorn parcel-lari 3 exemplars arboris s'inclouen en el planejament municipal de
Cassa de la Selva dins del llistat de Béns Catalogats en sol no urbanitzable:
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algeda, similer al tipus basilical.

La coberta és de teula arab a dues ves
nés alt, amb pendents cep a les fagene:
Presenta una pallisse ennexa adossada

Nasia tradicional de parets portants de pedra morterad:
interiorment en tres crugies peral.leles}.) 2l OF oatitral 68 b mae®

Hi han uns cossos ennexes laterals ben integrats en el conjunt,

cos central és de major Huss Cattlsks
sents, excepte el cos central, ’
s principal i posterior,
e la fagana de llevant.

Cossos_annexes:
General d'aquest Catdleg.

Entorn de la masfa:
B

el que determinen els articles 28, 29 i 30 de la Normativa General d'a-|

Per les formes d'actuaci i possibles ampliacions en els cossos annexes
d'edificacib, seran d'aplicacié els articles 31 i 34 de la Normativa

S'ha de mantenir en les seves proporcions actuals el pati interior, si-
tuat a le part posterior del cos principal d'edificacié.

ol normetiu adjunt es delimita un entorn on seradn d'aplicacié
els articles 32 i 34 de la Normativa General d'aquest Catdleg.
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— CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC Residencl Des del cami de les Gavarres | després el cam de
——— Mas Bassets
—
—_— DENOMINACIO: Can Mercader / Can Doria ENTORN: REGIM JURIDIC:
— Forestal-agricola Propietat particular
—_— LOCALITZACIO: Veinat de Vereda EMPLAGAMENT: FOTOGRAFIA:
—_— EPOCA: AUTOR:
—
DESCRIPCIO:
—_— )
—]
— ESTAT DE CONSERVACIO:
Les faganes es troben en un bon estat de conservaci | manteniment
—
— UTILITZACIO: ACCES:
— Residencial Des del cami de les Gavarres i després el cami de
— Mas Bassef
— A
— AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA =
] CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC #—D—Aa— EROTROOS BT
j— Des. 87. =
—_— DENOMINACIO:  CAN TORRES. (Can Kercader), EAFRACS SRATIEAS
Sol no Urbanitzable.
LOCALITZACIO:  Casa n® 21. VeInat de Verneda (10). NORMATIVA ESPECIFICA DEL CATALEG:
EPOCA: Reform. 1781 AUTOR:
%&m%_ﬂiﬂgﬂ"_iﬁ
DESCRIPCIO: es formes d'actuacid en el cos principal d'edificacié queden regulades

ESTAT DE CONSERVACIO:

El conjunt es troba en mitjd estat de cons.

PLANOL NORMATIU:

ke

UTILITZACIO: ACCES: Camf que neix a 1 —
Segona residdncia. ci6 las Cubeils. e
ENTORN: REGIM JURIDIC:

Agricola-forestal, Propietat particular,

EMPLAGAMENT: E. 1/25000 | FOTOGRAFIA:

- — ]

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACIO:
Generalitat. 1982,

|. Comprovi l'autenticitat del document a

zi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

o1. ALZINA DE CAN MERCADER

Terme municipal: Cassa de la Selva
Veinat: Vermeda
Situacio: A darere de la casa e can Mercader de Verneda.

‘onic original

Espai Natural: Espai d'interés Natural de les Gavarres

Mides de I'arbre:
Circumferencia: 3.29 m
Diametre de la copa: 16.70 m

entica del document electri

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - U

t

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

lfigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.AR.amb
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-2639888

PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
+34 934146541 ] 650453393

trauitecto.es
intarquitecto.es

és una copia au

Aquest document

- Catdleg del Servei del Patrimoni del Departement de Cultura de la

5. PI GROS DE CAN MERCADER
Torme municipal: Casss da I Selva

inat: Vera
Situacié: Cami e can Marcader | can Bota, 2 ma drets, &1 n iam Mol proper 3  riera Vemeda,
Espal Natural; Espal rinterés Natural de les Gavares.
Circumferencia: 3.30 m a 1 matre Galgada

Diametre de Ia copa: 25 m
Algada: aproximacament 30 matres

04. LLEDONER DE CAN MERCADER
Torme municipal: Cassd de 1 Seha

Veinat: Vornoo

Situacié: A dsvant da [a perta prnepal do 3 cas G can Mercader da Vermeda
Espal Natural: Espal diniorés Naturs) 6o Jos Gavamas
Mides o 'arbro:

Circumferencia: 3,96

Didmetro de la copa: 17.40 m

Jndoner que

Aquest arbxe apareix

namero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat
3, colleg AR mero 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
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2.- Ignacio Lépez Salvador (TCAT) (Aquest Pla Especial de Can Mercader amb els seus annexos ha estat aprovat provisionalment
pel Ple Municipal extraordinari i urgent de data 31 d'agost de 2026. En dono fe, el secretari.), 03/09/2026 12:59

PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO
juliol 2026

L

CUSA 33

CUSA33SL
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER
projecte MEMORIA AMBIENTAL

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

B-62520680
BARCELONA

promotor

ENTORN: Entorn agro forestal plarcr émb un licugor dosrivoll cap al sud | sud ost. on dirocci6 ala ricra d'on Mor

PLANOL CONSTRUCCIO
@ Ajuntament de
311 Cassa de la Selva
4, 13,8 0.l
i ‘
NOM: CAN MLRCAULR VEINAT: VLRNLUDA, 2 MUNICIPI: CAS5A DL LA SLLVA ¥ W 1 pesn te < i
SITUACIO: Al suc cst dol municipi, a uns 3.550 motros al sud ost del casc urba do Cassé o la Solva. Ubicada al Tefgso «— -
centre del veinat ce Verneda. x P8 ]
~ = '
COORDENADES UTM: X. 193008 Y:4.836.018  2: 149 PB4 -
.17" 2 "Psln_’ ‘
PB+2 - @
urbanitzable zore despei natural de les Gavarres (clau C) TITULARITAT: Privada B f c:‘fmg 3 oL By)
o P8 — )
p=1 ~
ANY CONSTRUCCIO: 1781  ANY REFORMES: 2000 U8 ACTUAL: Hotel rural / Rostauracé ! i [ !
Descripcié General 5,2 14,8 sz]
-— - — {—-

cader, amb vegetacio tip:ca de nbera. Ls combinen czmps de conreu ds seca amb bosces de pns, alzines sureres
imatalls, que envelton tora b finca 7ona dal cavant de Ia masia enjardinana amb alguns, arhres disporsos Parnel-la
envoltzda per una tarca de fusta.

CONSTRUCCIO: Masia vrieiiluda al sud do planta baixa, planla primera planta segona, desenvolupada s planta
rectangular Coberta a duas sigues de teila arab Gamer paral lel a Ia fagana en Ia teulada de la plans segona
Cossos do plale baixa al laloral vst i vest del cos principal. Pali @ ka parl nord de fa masia, onvollal por alies
cosses, algun de planta bamz | planta prmera 1 alires de només planta baixa. |srrassa soore la planta onmera del
wos silual gl nord-vesl de k4 masia. Avabal ds lagana del laleral vesl anebossal i pinlal de color gios. Finesues amb
ampits, brancals i llirdes de pecre. Obertura al cos de olenta baixa del lzterzl oes: d'arc rebaixat i brancals i linda
de rajol coramic mass(s.

ANNEXOS: No ni ha annexos.
ELEMENTS ARQUITECTONICS DESTACABLES: InsuipcG 4k Nty de la porla prinvipal "Mas Vilzlongs Pelil

comensat a fabricar en 12 8re 17817 Rallotgs s sol A I fagara princinal Mortes | finestras adovallades Tenlada
amb comisa catalana.

1
CRITERIS TECNICS

A
d'inundacio, és a dir, les zones desfavorables des del punt de vista geotécnic.

B

edificacions.

C
comparteixin la major part possible d'elles amb I'edificacio existent.

D

de construccié a I'entorn natural.

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S LP., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA

34146541 /650453393
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

En tractar-se, en el cas d'aquest PE, d'importancia maxima el respecte mediambiental a I'hora de plantejar I'emplagament
de I'ampliacio d'una Masia Catalogada en un Espai d'Interés Natural, s'han de considerar una série de recomanacions i
limitacions des del punt de vista técnic, entre les quals poden destacar-se les seglents:

En principi, han de triar-se llocs plans o de relleu molt suau, a fi de minimitzar els moviments de terres. A més,

han d'evitar-se les xarxes de drenatge natural d'aigua, aixi com els terrenys inestables geologicament o amb el risc

Es buscaran localitzacions amb bona accessibilitat per a minimitzar la construccio de nous accessos i limpacte
associat a aquests. Sempre que la normativa concreta municipal i les caracteristiques de la Masia en concret ho permetin,
les ubicacions a considerar han de ser proximes a |'edificacid existent per a no disseminar el territori amb altres noves

L'emplagament haura de permetre l'escomesa de les xarxes de subministrament, sent el desitjable que

L'edificacid haura de dissenyar-se i erigir-se per medi d'una morfologia i materialitat harmonica amb les
preexistencies ja construides sense requerir de mitjans de construccio especials que poguessin afectar durant el procés

arquitecto

**x%0888*) el
certificado enmitido por AC

di a 05/08/2026 con un
Repr esent aci 6n

HERNANDEZ (R
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2
CRITERIS AMBIENTALS

Pel que fa als criteris ambientals, la principal mesura preventiva per a atenuar la incidéncia del contingut del PE sobre el
medi circumdant consisteix en l'eleccié, d'una zona d'implantacié que, sent técnicament viable, eviti les zones més
sensibles. Aixi, des del punt de vista ambiental, s'apliquen de manera general els seglients criteris:

Edafologia: es prioritzaran els enclavaments amb accessos ja existents, i s'evitaran les zones amb problemes erosius o
proclius a I'embassada.

Hidrologia: s'hauran d'eludir les zones amb el risc d'inundacid i les xarxes de drenatge natural.
Vegetacio: s'evitaran en la mesura del possible les zones amb vegetacié arbrada o amb valor ecologic.
Fauna: s'han d'evitar les zones sensibles per a la fauna, com ara zones de refugi, cria o alimentacid.

Poblacid i socioeconomia: s'evitara, sempre que sigui possible, una alta proximitat als nuclis de poblaci¢ i edificacions
habitades, aixi com als elements d'interes cultural, turistic o recreatiu. També ha d'evitar-se |'afeccio a vies pecuaries.

Paisatge: Ha de tendir-se a utilitzar enclavaments ja alterats per la preséncia d'altres instal-lacions o infraestructures i
evitar els paisatges de gran qualitat o fragilitat.

Novament indicar que I'activitat turistica rural de Can Mercader es trobava en funcionament, encara que amb
unes condicions d'habitabilitat molt precaries, i el PE en estudi consisteix en una rehabilitacié, ampliacio i

revitalitzacié d'aquesta.

No es requeriran nous accessos, nhi afeccions a vegetacid i fauna, trobant-se I'ampiacié de la proposta en una
zona ja molt antropitzada. En qualsevol cas, es consideren diverses alternatives que ajuden a un millor criteri de
seleccio.

x**%9888*%) el
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profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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email info@intarauit = -

web i

Fi rmado por ***7486** | Nl GO

HERNANDEZ (R

certificado enmitido por AC

di a 05/08/2026 con un
Repr esent aci 6n

N
©

Agquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129
i ifil o SIGNATURES
O Ty e 6-176430¢h623¢ 1- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 09:42
Origen: Ciutada 2.- Ignacio L6épez Salvador (TCAT) (Aquest Pla Especial de Can Mercader amb els seus annexos ha estat aprovat provisionalment
\dentificador document: ES L01081000 2026 25532169 pel Ple Municipal extraordinari i urgent de data 31 d'agost de 2026. En dono fe, el secretari.), 03/09/2026 12:59
Data d'impressié: 03/09/2026 13:06:35 -
Pagina 30 de 51

CUSA ¢

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte

juliol 2026 .
CASSA DE LA SELVA. GIRONA

3
DESCRIPCIO i VALORACIO D'ALTERNATIVES

S'han considerat 3 alternatives del PE:
ALTERNATIVA 0 o de no actuacio.
ALTERNATIVA 1: construccio de la superficie d'ampliacié en una ubicacié exempta de I'edificacié existent.

: Execucio del projecte en el lloc on actualment es localitza la Masia Can Mercader en I'iinica
fagana sense elements de valor patrimonial per haver sofert successives alteracions al llarg de la historia recent.

2A
Alternativa 2.A1: Alineacio frontal respecte a la torre existent.
Alternativa 2.A2: Alineaci6 en el punt mitja de I'amplaria de la torre existent.

2B
Alternativa 2.B1: Coberta ceramica a una o dues aigiies similars a la construccio existent.
: Coberta plana enjardinada semienterrada.

L'Alternativa O no es considera oportuna perqué a causa de l'estat inicial de I'edifici, amb imperiosa necessitat de
rehabilitacio i de generacié d'espais polivalents per a I'activitat turistica rural, no seria possible desenvolupar una activitat
economica que el sustentés.

L'Alternativa 1, durant el procés de redacci6 del PE i en les seves successives presentacions i exposicions publiques, es
va descartar aquesta opcio trobant-se la manera de complir la normativa municipal sense disseminar el territori amb una
altra edificacié i sense alterar els valors patrimonials i historics de la Masia Catalogada com Ben Protegit d'Interes Local.

Dins de les Alternatives 2.A i 2.B que es refereixen a la ubicacié exacta de la volumetria tant en alineacions de I'edificacio
com en rasants verticals de 'ampliaci6 que proposa el PE, es consideren totas com a possibles, pero es realitza la seva
seleccio segons els criteris tant técnics com ambientals definits.

Se han considerado 3 alternativas del PE:

x**%9888*%) el

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigohernandeztofé arquitecto
email info it = -

web i
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ALINEACIO EN LA PART POSTERIOR DE LA  ALINEACIO EN LA MEITAT DE L'AMPLARIA DE
TORRE EXISTENT LA TORRE EXISTENT

1 COBERTA ENJARDINADA COMPLETA 1 COBERTA ENJARDINADA COMPLETA

2 COBERTA ENJARDINADA AMB 2 COBERTA ENJARDINADA AVB
BALCO SOTERRAT BALCO SOTERRAT

3 COBERTA ENJARDINADA AMB 3 COBERTA ENJARDINADA AVB
TERRASSA SOTERRADA TERRASSA SOTERRADA

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Admlmsﬂadnrumc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, R. 70028,

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

CUSA 33

B-62529680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte MEMORIA AMBIENTAL

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

ALTERNATIVES D'ALINEACIO, COBERTA ENJARDINADA | FAGADA OEST. PLANOLS E IMATGES VIRTUALS

ALINEACIO EN EL FRONT D'EXTREM DE
TORRE EXISTENT
1 COBERTA ENJARDINADA COMPLETA

2 COBERTA ENJARDINADA AMB
BALCO SOTERRAT

3 COBERTA ENJARDINADA AMB
TERRASSA SOTERRADA
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CASSA DE LA SELVA. GIRONA

4
JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

;4LTEI$NATIVA SELECCIONADA 2.A3.B2
2.A3.B2

SEGONS ELS CRITERIS TECNICS

A La ubicacié triada és un terreny pla ocupat anteriorment per una piscina. No existiran moviments de terra
significatius. La localitzaci6 exacta es considera favorable des del punt de vista geotécnic.

B La ubicacio triada és un terreny adossat a I'edificacié existent, per tant compartira els mateixos accessos. No hi
haura edificacions disseminades.

C La ubicacio triada compartira les xarxes de subministrament amb ['edifici existent.

D L'edificacié es dissenya de manera que es troba semisoterrada amb una sola fagana vesteixi i realitzada amb
materials similars a I'edificacio existent. En generar pel desmunt natural del terreny una coberta enjardinada I'impacte
visual és minim i maxima la seva integracié amb les preexisténcies.

SEGONS CRITERIS AMBIENTALS

Edafologia: 'enclavament comparteix I'accés amb la Masia existent.

Hidrologia: no existeix risc d'inundacio i no existeix abocat algun a les xarxes de drenatge natural.

Vegetacio: la ubicacio no té especial valor ecologic atés que ja estava ocupada per una piscina i paviment de terrassa.
Fauna: s'han d'evitar les zones sensibles per a la fauna, com ara zones de refugi, cria o alimentacid.

Poblacid i socioeconomia: no aplica.

Paisatge: no constitueix un paisatge de gran qualitat o fragilitat. La coberta vegetal genera un impacte positiu al paisatge
respecte a la situacio actual.
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AL-LEGACIONS | INFORMES DE LES ADMINISTRACIONS PUBLIQUES AFECTADES

Durant els dos periodes d'exposici6 publica del PE:

Cronologia del Pla Especial Can Mercader:

Aprovacio Inicial Pla Especial Can Mercader 29 de maig de 2025
Publicacié en BOP de Girona 27 de juny de 2025
Segona Aprovacié Inicial Pla Especial Can Mercader 22 de decembre de 2025
Segona Publicacié en BOP de Girona 9 de gener de 2026

no s'han realitzat allegacions o suggeriments procedents de diversos dels estaments publics informats ni d'altres
institucions o particulars.

Respecte als Informes Sectorials rebuts amb caracter FAVORABLE i que han manifestat condicions o suggeriments (si
és el cas modificades en les versions GEN2025, NOV2025 i ABR2026) s'enumeren a continuacio concretament els
aspectes ambientals més rellevants, estant totes elles incloses en el TEXT REFOS VERSIO 2 ABRIL2026 (document

INSTITUT CARTOGRAFIC i GEOLOGIC DE CATALUNYA ICGC (Inform amb data 2/02/2026)

“En cas d'efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparequés qualsevol resta paleontologica caldra atenir-se al que
disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccio
del patrimoni arqueologic i paleontologic.”

No es realitzaran excavacions 0 moviments de terra que alterin les condicions ambientals. En l'improbable cas d'aparéixer
restes paleontologiques en capes superficials del terreny es procedira segons el que disposi la llei vigent.

AGENCIA CATALANA DE L"AIGUA ACA (Inform amb data 17/02/2026)
1 “Segons les dades d’inundabilitat de 'INUNCAT (ACA, octubre de 2003) i una estimacio en regim permanent i uniforme de la
capacitat de la llera, s’estima que els terrenys on s'ubica I'edifici de la masia i les seves ampliacions, es troben, previsiblement, fora de
la zona que, per la seva caracteritzacié geomorfologica, es pot considerar com a inundable; en conseqiiencia no li sén d'aplicacio les
limitacions d’usos en sol rural que prescriuen els articles 9 (bis) i 14 (bis) del Reglament del Domini Public Hidraulic (modificat pel RD
665/2023, de 18 de juliol). Qualsevol nova edificacié o s no contemplat en aquesta versio del PEU haura de ser compatible amb les
prescripcions dels articles anteriors i haura de compta amb una avaluacio del risc d'inundacié de la riera d’en Mercader.”

No es preveuen noves edificacions ni a curt, mitja o llarg termini fora de les especificacions de PE definit.

“Pel que fa I'abastament, caldra reqularitzar la situacié administrativa de les captacions existents a la finca, d’acord amb el que
estableix el Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH), aprovat pel Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, i modificat pel Reial Decret
606/2003, de 23 de maig. Qualsevol aprofitament d’aigiies pluvials recollides a la finca, com pot ser la bassa existent, també s’haura
d'inscriure al Registre d’Aiglies.”

Es regularitzara la situacié de les captacions d'aigua existents segons el RDPH.

“Els dos pous en desus de la finca s’hauran de segellar segons la “Guia que conté els criteris tecnics per a la reposicio del Domini
Pablic Hidraulic en els suposits d’extincié, abandonament i clausura temporal d’aprofitaments d’aigiies subterranies” (ACA, octubre
2002).”

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la scietat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P, amb CIF B-26398883, R 70028,

carrer
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En el cas que hi hagi algun pou en desus per a Us residencial o agricola es procedira al seu segellament.
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4 “Pel qué fa als consums d’aigua a la finca en tot moment s’estara a allo establert en 'Acord GOV/18/2024, de 16 de gener (DOGC
9082 de 18 de gener de 2024), pel qual s'introdueix una modificacié puntual al Pla especial d'actuacié en situacién d'alerta i eventual
sequera, aprovat per I'Acord GOV/1/2020, de 8 de gener (DOGC ndm. 8039 de 10 de gener de 2020).”

El consum d'aigua s'efectuara segons la normativa vigent.

5  “Pel que fa al sanejament de les aigiies residuals d’aquest ambit, cal tenir en compte que resta prohibit realitzar cap mena
d’abocament d’aigiies residuals sobre el Domini Public Hidraulic, ja sigui de forma directa (a la llera) o indirecta (per infiltracié en el
terreny), tret que s'hagin depurat les aigiies residuals generades i obtingut la preceptiva autoritzacio d’abocament de I'’Agencia Catalana
de I'Aigua.”

No es realitzaran abocaments, ni directa ni indirectament, sobre el Domini Public Hidraulic.

6  ‘Latanca perimetral projectada propera a la riera s’haura de separar del cap del talts del marge de la llera un minim de 5,00m per
tal de deixar lliure la zona de servitud de la llera que estableix I'article 6 del text refés de la llei d’Aigies, aprovat per RDL 1/ 2001, de
20 de juliol.”

La tanca perimetral proxima a la riera se separara del cap del talis del marge de la llera un minim de 5m.

7 “Es prohibeix, amb caracter general i sens perjudici del disposat a l'article 100 del text refés de la Llei d’Aigies, tota activitat
susceptible de provocar la contaminacié o degradacié del domini public hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes o
substancies, qualsevol que sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueixin o puguin constituir un perill de contaminacié
de les aigiies o de degradacié del seu entorn, segons disposa a l'article 97.a) del mateix text legal.”

L'activitat no generara, ni en fase d'obra ni de funcionament, cap activitat que pugui degradar ni el DPH ni I'entorn.

COMISSIO TERRITORIAL DE PATRIMONI CULTURAL (Inform amb data 13/04/2026) (sobre aspectes arquitectonics)

1 "Modificar el detall de les arees destinades a terrasses orientades a ponent mitjangant talussos que permetin resoldre els acords
necessaris | sempre mantenint el tractament vegetal com a acabat. Una alternativa a la solucié plantejada passaria per disposar una
terrassa lineal al llarg de tota la facana, des de l'aresta de la torre fins al cos nord, com a solucid més integrada amb els volums
existents, i reduir la gran obertura del cos nord a I'amplada d’aquest nou espai exterior.”

La solucié adoptada suavitza els talussos de les cobertes en la zona ampliada mantenint el tractament vegetal.

2 'Respecte de les noves obertures proposades, replantejar la proposta per a la fagana de ponent del cos annex a la masia,
conservant les obertures existents, si és possible, reduint el nombre de noves obertures i respectant les proporcions tradicionals de
plens sobre buits, i reduir la dimensié de la gran obertura situada a la fagana de llevant del pati i del nou finestral situat a 'ampliacio
nord oest alhora que integrar les seves proporcions a la tipologia d’obertures verticals més propia de les construccions tradicionals de
I'entorn per tal de reduir limpacte de les seves dimensions i proporcions.”

La configuracio de buits de fagana es redueix respectant les proporcions tradicionals tant en fagana de ponent com en la
de llevant del pati. tes en la zona ampliada mantenint el tractament vegetal.

3 "Amb relacio a la barana del terrat situat a la primera planta de I'extrem sud-oest, replantejar la soluci descrita i optar per solucions
més massisses, mitjangant ampits opacs de paredat, o semitransparents, mitjangant elements propis de les técniques tradicionals.”

La soluci6 de barana sera massissa realitzada amb técniques tradicionals de construccio.

4 "Revertir el detall dels rafecs de les cobertes sobre la planta primera del mas, ja executat mitiangant una seccio no tipologica i de
gran impacte visual, per una proposta més integrada en el llenguatge arquitectonic de les construccions rural de I'entorn, tal i com ja

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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EFECTES AMBIENTALS PREVISIBLES DEL PE

El Pla Especial de Can Mercader enumera les afeccions sobre els seglients aspectes del territori.

Tant en fase d'execucio del PE com en la de funcionament de I'activitat no es veuran afectats negativament ates que el
PE tracta fonamentalment de dur a terme I'ampliacié del 20% de la superficie de les edificacions i quant al paisatge millora
les condicions actuals i futures (tant en els aspectes territorials superficials com en els subterranis), tal com es descriu

= més endavant detalladament en els apartats i1 i i2 (ampliacions) i i3 (paisatge).
— AFECCIONS DESCRIPCIO / IMPACTE VALORACIO

) . Inexistent No aplica
AFECCIO SOBRE EL SOL

) ) Inexistent No aplica
AFECCIO A LA HIDROLOGIA SUPERFICIAL AFECCION A LA
HIDROLOGIA SUPERFICIAL

. Inexistent No aplica
AFECCIO A L'AIRE

. X L Mejora
AFECCIO A LA VEGETACIO Vegeu Vegeu apartat segiient i

) Inexistent No aplica
AFECCIO A LA FAUNA

) ) Inexistent No aplica
AFECCIO A LA POBLACIO

. Inexistent No aplica
AFECCIO A INFRAESTRUCTURES

) o Mejora
AFECCIO ALS ESPAIS NATURALS PROTEGITS Vegeu apartat seglienti

) Inexistent No aplica
AFECCIO A MONTES

) . Inexistent No aplica
AFECCIO A VIES PECUARIES

] . Mejora
AFECCIO AL PATRIMONI HISTORIC-CULTURAL Vegeu apartat

) i Mejora
AFECCIO AL PAISATGE Vegeu apartat segient i

. ) o Mejora
AFECCIO PER GENERACIO DE RESIDUS Vegeu apartat seglient i

frigo Hermandes Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co legiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisirador Uric i Representant legal de la scietat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:
carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA
teléfons +34 934146541 ] 650453393
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L'accés a la finca es produeix venint del nucli de poblacio de Cassa de la Selva per la carretera asfaltada que condueix a
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ENTORN EXTERIOR DE L'EDIFICACIO DE CAN MERCADER: AFECTACIONS (a4, a8, a12i a13)

La topografia del terreny ascendeix progressivament des d'una cota de 138 m fins a 174 m d'altura sobre el nivell del mar.
La intervencio se centra als voltants de I'edificacié de Can Mercader, situada a 150 m d'altura, perd pretén sanejar i
recuperar la totalitat del terreny que conformen les 3 parcel-les citades de manera que tot el paisatge estigui sempre en
oOptimes condicions en I'ambit paisatgistic i que es pugui desenvolupar les activitats de residéncia, de cultiu i forestals amb
el maxim respecte a aquest paisatge, els valors del qual han estat descrits préviament.

= ;7
~ \

o tamps de la vmyn Perduda

\ "\‘ s e e el i f : i & e
TOPOGRAFIA DE CAN MERCADER SEGONS QUEDA RECOLLIT EN L'INSTITUT CARTOGRAFIC | GEOLOGIC DE CATALUNYA (ICGC)

En el pla topografic s'aprecien les corbes de nivell des dels 138 m en I'extrem oest al costat del Pi Gros de Can Mercader
i, en la diagonal oposada del pla, la part superior de la carretera de Cassa de la Selva als Metges, la cota de la qual ronda
els 174 m. La depressié muntanyenca és suau i continua, descendint fins a la Riera d’en Mercader (que és el limit sud
de les parcel-les objecte d'aquest EAE) a excepcié del desmunt del terreny al costat de I'edificacio de la masia de Can
Mercader, on hi ha entre 3 i 4 m de desnivell, i la discontinuitat provocada per la bassa de Can Mercader que, com
s'indica en el Pla Especial, prové d'una activitat d'extraccié de granit efectuada durant la segona meitat del segle XX i que
va ser paralitzada segurament pel nivell freatic natural del terreny.

Els camins existents i el perimetre de les zones planes del territori, que corresponen a zones de cultiu actual
o esplanades on hi ha hagut antigament algun tipus de cultiu, s'indiquen en els planols d‘aquest PE (Vegeu
documentacié grafica 002).

la Urbanitzacié els Metges, prenent un desviament sense asfaltar cap a la dreta, situat en el quilometre 2,5 d'aquesta, i ga g
avancgant 500 m pel Cami de Mas Bassets . Aquest cami va ser desviat en l'inici d'aquest segle pel sud de la parcel-laal -3 5
costat de la Riera d’en Mercader amb la finalitat de preservar la privacitat de Can Mercader, atés que anteriorment ©§ 52
discorria per la porta de I'edificacio. D'aquesta manera els veins de la zona: Mas Bassets i Can Bota, accedeixen a les §: 62
. - . . . * O =

seves propietats fent Us de la servitud de pas que discorre per la finca de Can Mercader. XX OEc

* & g [ORe)

5—N9 g
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PARCEL'LA AL SEU PAS PER LA CARRETERA DE CASSA DE LA S

DESVIAMENT DEL CAMI D'ACCES. AL FONS EL PI GROS DE CAN MERCADER  CAMI SERVITUD DE PAS. AL FONS CAN MERCADER

= e S s a
VISTA AERIA EN ESCORG D'ACCES A CAN MERCADER PER CARREL'?ERA DELS METGES, CAMI SENSE ASFALTAR | SERVITUD DE PAS

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

Tant la carretera com el cami de desviament i el cami de servitud de pas tenen en la major part del seu tragat una amplaria 83 o
. . . o . PR . (0]

suficient per a I'encreuament de dos vehicles, es troben en bon estat de conservacid i no presenten greus incidéncies s <

quan s'ocasionen fortes pluges puntuals. La resta dels camins interiors son senderes d'Us fonamentalment per als vianants  ~& _ 5

i algun molt especific pot ser d'Us rodat per al manteniment de les arees boscoses. 58°o
< 31862
d M~Nx O+
%] P Y ©0Ec
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La vegetaci6 i fauna existent, aixi com les caracteristiques del medi, queda indicada amb anterioritat al descriure el medi

biologic de la zona.
La vegetacion y fauna existente, asi como las caracteristicas del medio, queda indicada con anterioridad al describir el medio biolégico de la zona.

Cal destacar que en l'actualitat la Propietat manté com a zones de cultiu dues de les quatre zones planes que contenen
les parcel-les i aquestes superficies es destinen al cereal; aquest fet, atés que es troben al costat del cami d'accés
(servitud publica de pas), contribueix al fet que existeixi una millor percepcio visual del paisatge per part de transeiints i
aixod contribueix sens dubte a un major respecte per aquest entorn natural. Aquests camps de cultiu se situen
longitudinalment en la zona sud de I'entorn de Can Mercader a unes cotes (com pot veure's en el segiient pla i vista aéria

superposats) de 139,3 mi 141,8-145,9 m d'altura sobre el nivell del mar.

Cabe destacar que en la actualidad la Propiedad mantiene como zonas de cultivo dos de las cuatro zonas planas que contienen las parcelas y dichas superficies se
destinan al cereal; este hecho, dado que se encuentran junto al camino de acceso (servidumbre publica de paso), contribuye a que exista una mejor percepcion visual
del paisaje por parte de transelntes y ello contribuye sin duda a un mayor respeto por ese entorno natural. Estos campos de cultivo se ubican longitudinalmente en
la zona sur del entorno de Can Mercader a unas cotas (como puede verse en el siguiente plano y vista aérea superpuestos) de 139,3 my 141,8-145,9 m de altura
sobre el nivel del mar.

Existeixen dues altres esplanades en el terreny:

una al costat de la bassa, a una altura de 146,6 m, que no presenta condicions adequades per a albergar cap Us ates que
aquest punt concret es transforma en la via de desguas quan es produeix un desbordament natural si la bassa estigués
plena d'aigua amb motiu de grans pluges i de I'aportacio per escorrentia de cotes superiors,

i

una altra gran superficie plana, amb escas arbratge, que se situa més cap a l'est i no és visible des de cap cami o
carretera, a una altura de 154,3 m. En aquest lloc, anteriorment dedicat al cultiu, durant un temps es desenvolupava una
activitat de cavalls per la qual en el seu moment aquesta finca va obtenir 'autoritzacié pertinent. La propietat actual no
pretén recuperar aquesta activitat eqiiestre per tal que no interfereixi amb ['activitat residencial i turistica per qliestions

sanitaries i de manteniment o altres tipus d'impacte en el paisatge, etc.

Existen otras dos explanadas en el terreno:

una junto a la balsa, a una altura de 146,6 m, que no presenta condiciones adecuadas para albergar ningiin uso, dado que en caso de que la balsa estuviera llena de
agua, con motivo de grandes lluvias y el aporte por escorrentia de cotas superiores, seria éste el punto concreto la via de desaguie en caso de desbordamiento natural

otra gran superficie plana sin arbolado apenas que se ubica mas hacia el este y que no es visible desde ninglin camino o carretera, a una altura de 154,3 m. En este
lugar, anteriormente dedicado al cultivo, durante un tiempo se desarrollaba una actividad de caballos que en su dia se autoriz6 para esta finca. La propiedad actual no
pretende recuperar esta actividad ecuestre para que no interfiera con la actividad residencial y turistica por cuestiones sanitarias y de mantenimiento u otros tipos de
impacto en el paisaje etc.

et campd

=

EXTENSIO DE CULTIU DE CEREAL ENFRONT DE L'EDIFICACIO DE CAN MERCADER
EXTENSION DE CULTIVO DE CEREAL FRENTE ALA EDIFICACION DE CAN MERCADER X X
SUPERPOSICIO DE LA TOPOGRAFIA EN CAN MERCADER SEGONS QUEDA RECOLLIT EN L'INSTITUT CARTOGRAFIC | GEOLOGIC DE CATALUNYA (ICGC)
SUPERPOSICION DE LA TOPOGRAFIA DE CAN MERCADER RECOGIDA EN EL INSTITUTO CARTOGRAFICO Y GEOLOGICO DE CATALUNA (ICGC)

Les condicions de visibilitat s6n d'especial importancia per a poder caracteritzar el paisatge existent. La conca visual
queda representada en plans i imatges, entesa com I'ambit del territori que és visible des de la implantacié de la proposta
en funcié de la topografia, la permeabilitat visual de la zona de projecte cap a I'entorn i viceversa, aixi com els espectadors,
siguin permanents o ocasionals, que des dels diferents punts d'observacié tenen dins del seu camp visual la parcel-la

d'estudi, on es preveu la reconstruccié i ampliacié de Can Mercader.
Cabe destacar que en la actualidad la Propiedad mantiene como zonas de cultivo dos de las cuatro zonas planas que contienen las parcelas y dichas superficies se
destinan al cereal; este hecho, dado que se encuentran junto al camino de acceso (servidumbre publica de paso), contribuye a que exista una mejor percepcion visual

**%%x09888*) el

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, g R. U 70028, i

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:

carter PAMPLONA 61.2% 26007 LOGRONO LA RIOJA
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del paisaje por parte de transelntes y ello contribuye sin duda a un mayor respeto por ese entorno natural. Estos campos de cultivo se ubican longitudinalmente en
la zona sur del entorno de Can Mercader a unas cotas (como puede verse en el siguiente plano y vista aérea superpuestos) de 139,3 my 141,8-145,9 m de altura

A causa de les caracteristiques del paisatge, no hi ha possibilitat de visualitzar les edificacions existents des de cap punt
excepte des del cami de servitud de pas que serveix d'accés a la Masia. Aixo respon al fet que Can Mercader esta situada
en un punt baix i envoltada per tots costats de superficies boscoses de gran envergadura. Aquest fet esdevé significatiu
atés que palesa el minim impacte que aquesta edificacio, protegida patrimonialment, té en el paisatge. El clar que es
produeix davant de I'edificacié motivat pels dos camps de cultiu préviament citats, és el que permet visualitzar I'edificacié
i, en el sentit contrari, I'inica cosa que pot contemplar-se des de I'edificacié son aquests camps de cultiu, més enlla d'ells,

les visuals sén boscos de vegetacio autoctona.
Debido a las caracteristicas del paisaje, no hay posibilidad de visualizar las edificaciones existentes desde ningun punto salvo desde el camino de servidumbre de
paso que sirve de acceso a la Masia. La razon de que asi sea es debido a que Can Mercader esta ubicado en un punto bajo y rodeada por los cuatro costados por
superficies boscosas de gran envergadura. Este hecho es por ello significativo dado que constata el minimo impacto que esta edificacion, protegida patrimonialmente
tiene en el paisaje. El claro que se produce delante de la edificacion motivado por los dos campos de cultivo previamente citados es lo que permite visualizar la
edificacion y, en el sentido contrario, lo tnico que puede contemplarse desde la edificacion son estos campos de cultivo, mas alla de ellos las visuales son bosques de

No existeixen més caracteristiques rellevants en aquest paisatge, Can Mercader només pot ser observat des de l'interior
de la propia parcel-la o des de I'aire, perqué des de I'altura d'un vianant la densitat de la massa boscosa no ho permet i
no existeix cap desnivell proxim que superi l'altura de la massa forestal que oculta la Masia de Can Mercader. En tot cas,
Unicament les parcel-les, en cap cas |'edificacio, podrien arribar a veure's des de la llunyania, des d'algun punt alt concret
de la Serra de Serramala. Per aixd, qualsevol ampliaci6 de la finca que es plantegés, atesa la normativa que aixi ho

permetés, no tindria cap impacte visual sempre que no se situés en les vores parcel-laries.

No existen mas caracteristicas relevantes en este paisaje, Can Mercader solo puede ser observado desde el interior de la propia parcela o desde el aire, porque desde
la altura de un viandante la densidad de la masa boscosa no lo permite y no existe ningiin desnivel préximo que supere la altura de la masa forestal que oculta la
Masia de Can Mercader. En todo caso, la parcelas unicamente, en ningun caso la edificacion, podrian llegar a verse desde la lejania desde algun punto alto concreto
de la Sierra de Serramala. Por ello, cualquier ampliacién que se planteara en la finca, atendiendo a la normativa que asi lo permitiera, no tendria impacto visual alguno

produeixen en el paisatge.

+34 034146541 650453303
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

VISTA AERIA LINIA ELECTRICA CENTRE DE TRANSFORMACIO
VISTA AEREA LINEA ELECTRICA  CENTRO DE TRANSFORMACION

siempre que no se ubicara en los bordes parcelarios

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26393883, R mero 70028,  domi

Pamplona 61,2% de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a fefecte de noificacions:
PAMPLONA 61.2% 26007 LOGRONO LA RIOJA

L'element més evident de transformacio visual del paisatge és I'encreuament per les dues parcel-les de Can Mercader
d'una linia eléctrica de forma longitudinal. Aquesta linia subministra electricitat tant a la urbanitzacié del Metges com a
altres masies veines, com ara Mas Bassets.

L'existéncia d'un Centre de Transformaci6 dins de la parcel‘la, el seu manteniment i el mateix manteniment de la franja
per la qual discorre aquesta linia eléctrica, son de vital importancia per a minimitzar I'impacte real i els riscos que es

El elemento mas evidente de transformacion visual del paisaje es el cruce de una linea eléctrica de forma longitudinal por las dos parcelas de Can Mercader. Esta
linea suministra electricidad tanto a la urbanizacion del Metges como a otras Masias vecinas como Mas Bassets.
La existencia de un Centro de Transformacion dentro de la parcela, su mantenimiento y el propio mantenimiento de la franja por la que discurre dicha linea eléctrica
es de vital importancia para minimizar el impacto real y los riesgos que se producen en el paisaje.

.

VISIO AERIA DEL TRAGAT DE LA LINIA ELECTRICA AL SEU PAS PER CAN MERCADER
VISION AEREA DEL TRAZADO DE LA LINEA ELECTRICA A SU PASO POR CAN MERCADER

arquitecto
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2.- Ignacio Lépez Salvador (TCAT) (Aquest Pla Especial de Can Mercader amb els seus annexos ha estat aprovat provisionalment
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EFECTES PREVISIBLES DEL PE SOBRE ELS PLANS SECTORIALS | TERRITORIALS CONCURRENTS

El Pla Especial defineix I'ampliacié del 20% de superficie i la rehabilitacio de la Masia denominada Can Mercader i també
la recuperacié del seu entorn paisatgistic abandonat sense efectuar afeccions sobre I'entorn, per tant no esta previst que
tingui afeccions sobre els plans vigents, ja siguin estatals, autonomics o locals (alguns d'ells s'inclouen integra o
parciaiment en els Annexos d'aquest PE), que s'enumeren a continuacio:

PLA NACIONAL D'ADAPTACIO AL CANVI CLIMATIC 2021-2030 (PNACC)
ESTRATEGIA DE GESTIO SOSTENIBLE DELS RESIDUS DE CATALUNYA
PLA DE PROTECCIO CIVIL CONTRA INCENDIS FORESTALS A CATALUNYA

Vegeu Annexos del present Pla Especial.

ANNEX|  LLEID'URBANISME DL 1/2010
ANNEX I PLA DESPAIS D'INTERES NATURAL (PEIN GAVARRES)

LLEI D'URBANISME DL 1/2010. (Art.86bis i Disposici6 Transitoria Divuitena)

REGLAMENT DE LA LLEI D'URBANISME D 305/2006 (Arts.106,100 i 115)

LLEI 21/2013 D’AVALUACIO AMBIENTAL (Art. 6 — Anexo 3 Llei 6/2009)

LLEI 16/2015 D’AVALUACIO AMBIENTAL (Disposici¢ addicional octava — Anexo 3 Llei 6/2009))
ANNEX Il PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

CATALEG DE PATRIMONI ARQUITECTONIC

NORMATIVA DE PROTECCIO EN EL SOL NO URBANITZABLE ) .
REGULACIO DE LES FORMES D'ACTUACIO EN ELS BENS CATALOGATS CORRESPONENTS A MASIES NORMATIVA DE PROTECCIO EN EL SOL NO URBANIZABLE

ANNEXV  MODIFICACIO PUNTUAL NUM.5 DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE CASSA DE LA SELVA (POUM 2009)

figo Heméndez Tofé, arquitecte, amb_ NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Umc iRepresentant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S LP., amb CIF B-26398883, gl AR. 70028, carrer
Pamplona 61,2° de Logrofi (La Ria), amb es seglents dades de contacte a efecte de noifcacions:

carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA
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VULNERABILITAT I RISCOS DEL PLA ESPECIAL

En aquest apartat es realitza una analisi dels possibles riscos 0 successos imprevistos que puguin afectar el projecte i al seu entorn, bé de forma
aillada o en conjuncié amb les possibles afeccions causades pel PE.

Els riscos principals a considerar poden ser de dos tipus:

1 Riscos directament derivats del PE: S'han d'identificar els riscos derivats del desenvolupament del projecte en qualsevol de les seves
fases que puguin afectar el propi projecte i al seu entorn natural.

2 Un altre tipus de riscos: Es contemplaran qualsevol altre tipus de riscos, d'origen natural o antropic, 'ocurréncia del qual pugui veure's
incrementada per la realitzaci¢ del projecte. Sera necessari identificar aquests riscos i analitzar els seus possibles impactes acumulatius o sinérgics
sobre I'entorn del projecte.

En aquest projecte es detecten 3 tipus de riscos principals:

RISC DE CONTAMINACIO DEL SOL | AIGUA

En fase d'obra podria existir un risc potencial que es produeixin vessaments de substancies perilloses, combustibles i olis,
com a conseqiencia de les quals es produeixi un episodi de contaminacié de sols i aigiies (escorrentia superficial i
subterrania). Les referides substancies consisteixen, fonamentalment, en combustibles i olis utilitzats pels vehicles i
maquines emprats en l'execucié del projecte.

No obstant aix0, encara que es tracta d'una obra molt controlada en dimensions i tipologia de materials previstos, les
obres de construccid podran ser objecte del pertinent Programa de Vigilancia Ambiental, en el qual es vetllara per
I'aplicacié de diverses mesures preventives relacionades amb I'emmagatzematge i utilitzacié de les referides substancies.

En cas que hi hagués algun vessament menor i accidental, es disposara dels mitjans de contencié suficients per a impedir
que aquest vessament arribi als llits proxims d'altra banda llunyans.

Per tot I'anterior el risc de contaminaci6 del sol i I'aigua es pot considerar de molt poca envergadura.

En fase de funcionament no existeixen riscos de contaminacié degut essencialment a la tipologia de [l'activitat
de hospederia en la modalitat de turisme rural.
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reescalfament de maquines. També per l'emissio d'espurnes dels tubs d'escapament dels vehicles o per
I'emmagatzematge incorrecte de residus que puguin ser font d'un incendi.

En les especificacions mediambientals d'obra d'obligat compliment per al contractista, es prohibeix fer foc en obra o la
utilitzacié de maquinaria que produeixi espurnes, com a serres radials i s'estableixen mesures de prevencio d'incendis i
disposicié en obra de mitjans d'extincio, perqué en cas que es produeixi un incident es pugui contenir en una primera fase
primerenca.

Per tot I'anterior es pot considerar com no significativa la possibilitat d'ocurréncia d'incendis i, per tant, que no existira
afeccio significativa sobre I'entorn.

En fase de funcionament no existeixen especials riscos d'incendi degut essencialment a la tipologia de I'activitat
de hospederia en la modalitat de turisme rural i a I'aforament establert. En tot cas si la normativa ho exigis I'immoble
disposara d'un Pla d'Autoproteccio.

3
RISC D'INUNDACIO

La preséncia de cursos d'aigua o la fisiografia del terreny en el qual s'inscriu el projecte, podria provocar que es produeixi
un risc d'inundacio6 de la instal-lacio, o que el propi projecte pugui incrementar el risc d'inundacio existent en I'entorn pero
Can Mercader se situa en la proximitat d'una riera de caracter estacional o no permanent.

A partir de la cartografia del Sistema Nacional de Cartografia de Zones Inundables a 10, 50 i 100 anys es comprova que
la instal*laci6 no s'inclou en cap zona inundable, per la qual cosa no es considera risc per aquest element.

D'altra banda, per la seva escassa superficie del projecte i el fet que no compta en el seu perimetre amb murs o elements
que puguin suposar una pantalla al moviment de |'aigua no incrementara el risc d'inundacio de I'area en el qual s'instal-la.

Indicar, aixi mateix, quant a la seva posterior fase de funcionament, que es tracta d'una petita ampliacié d'una edificacio
existent centenaria, que no ha contribuit en cap cas al llarg de la seva vida util al risc d'inundacié en la zona.
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MESURES DE SEGUIMENT PER A L'ADEQUADA PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT

Un dels aspectes essencials per a assegurar la minimitzacié de I'impacte ambiental produit per una determinada actuacié és I'adopcié de mesures
que permetin que la construccid i funcionament del projecte es facin de manera compatible amb el medi ambient. Per a aix¢ cal tenir en compte la
singularitat i caracteristiques dels espais i elements del medi que s'afectaran, tractant d'optimitzar la viabilitat de les actuacions i la seva integracié
en l'entorn.

Es distingeixen dos tipus de mesures, protectores i correctores:

1 Les mesures protectores es realitzen amb la finalitat d'evitar o reduir l'impacte abans que es produeixi.

2 Les mesures correctores son aquelles que s'adopten una vegada fets els treballs amb la finalitat de regenerar el medi, reduir o anul-lar
els impactes que hagin pogut produir-se.

En dissenyar les diferents mesures és necessari tenir en compte on i quan s'aplicaran, peré en qualsevol cas cal tenir en compte els seglients

aspectes:
1 Es preferible actuar en el disseny del projecte perqué no es produeixi 'alteracié, que haver de corregir-la a posteriori.
2 Sobre determinades alteracions, si arriben a produir-se, no existeix possibilitat de recdrrer a mesures correctores.

Per al PE en estudi, tal com s'ha comentat, les afeccions previstes seran gairebé inexistents, més aviat es poden considerar de manera global com
a millores enfront de la situacié actual de I'entorn, per la qual cosa les mesures que es proposen son concordes amb els impactes previstos.

A continuacio, es descriuen les mesures que s'aplicaran en el PE. Es classifiquen en funci6 de I'element del medi a protegir:

MESURES PROTECTORES

1
SOL i AIGUA

S'aprofitaran els vials existents, evitant els danys a aquests.
Es minimitzaran les zones d'apilament de materials, situant-les en les zones que produeixin menor afeccié ambiental.

La maquinaria que es vagi a utilitzar durant I'execucié de les obres sera revisada i al corrent d'ITV, a fi d'evitar pérdues
de lubrificants, combustibles, etc.

Els canvis d'olis, reparacions i rentades de la maquinaria, es duran a terme en tallers autoritzats.
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S'evitara en la zona qualsevol tipus de vessament, com ara olis, grasses, formigd, etc., que pugui portar amb si la
contaminacié de les aigties.

Es procedira a la neteja i retirada de possibles aterraments que puguin obstaculitzar el flux natural de les aigiies
superficials.

Tots els residus generats es gestionaran conforme a la normativa vigent.

AIRE

Amb la finalitat d'atenuar el soroll produit durant el periode de construcci6 es procedira a la utilitzacié de maquinaria que
no generi elevats nivells de soroll, evitant, en la mesura que sigui possible, el funcionament simultani de maquinaria
pesant, aixi com les operacions brusques d'acceleracio i retencié.

Tant durant la fase de construccié com durant la fase de funcionament es compliran els limits d'emissié de sorolls
establerts en la normativa vigent.

Quant a la contaminacié de laire i a fi d'atenuar en la mesura del possible les emissions de contaminants atmosferics

durant la fase de construcci6, es minimitzara l'aixecament de pols en les operacions de carrega i descarrega de materials,
aixi com s'evitara l'apilament de materials fins en zones desprotegides del vent per a evitar el sobrevol de particules.

3
VEGETACIO i FAUNA

Tots els materials i equips necessaris per al projecte s'apilaran en la parcella d'ubicaci¢ evitant l'alteracio d'arees
limitrofes.

Es minimitzara la produccio de pols generada pel moviment de terres necessari per a les obres de construccio, minimitzant
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4
MEDI SOCIOECONOMIC

Es realitzaran les obres en el menor temps possible, amb la finalitat de pal-liar en la mesura que sigui possible les
molésties a la poblaci.

Se senyalitzara de forma adequada I'obra.

Durant la realitzacié de les obres s'estara al que es disposa en la legislaci6 aplicable a vies pecuaries (Llei 3/1995, de 23
de marg de Vies Pecuaries).

Si durant la realitzacio de les obres es detectés la preséncia d'algun element d'interés, es paralitzaran les obres i es
posara en coneixement de la Direccidé General de Patrimoni Historic perqué actui en conseqtiéncia.

Es restituiran les condicions inicials de totes les zones afectades per les obres.

Es complira la normativa vigent quant a mesures de proteccié contra incendis.

MESURES CORRECTORES

S'eliminaran adequadament els materials sobrants en les obres i qualsevol vessament accidental, una vegada hagin
finalitzat els treballs de construccio.

Si és el cas, es restituiran els accessos i totes les zones que hagi estat necessari creuar /o utilitzar i que hagin pogut
resultar afectades.

Es netejara el material acumulat, préstecs o desaprofitaments, efectuant aquesta neteja de manera immediata en el cas
que el material impedeixi el pas o pugui suposar qualsevol tipus de perill per a les persones o fauna.
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SEGUIMENT DE MESURES PROTECTORES i CORRECTORES EN FASES D'OBRA | DE FUNCIONAMENT

Per les caracteristiques de la intervencio de rehabilitacié i ampliacio de Can Mercader, en el seguiment de les fases d'obra i de funcionament del
contingut del Pla Especial de referéncia d'aquesta Memoria Ambiental, no es considera necessaria la redaccié d'un Programa de Vigilancia Ambiental
(en endavant PVA) que té com a funci6 basica establir un sistema que garanteixi el compliment de les mesures preventives i correctores, tant les
contingudes en el Document Ambiental, com les que vagin apareixent al llarg del procediment ambiental del projecte técnic administratiu; no obstant
aixo la Propietat, tindra present el contingut d'aquest apartat de la present Memoria Ambientall i documentara tot el procés perque es pugui anar fent
un seguiment, també proactiu, de I'execucio del PE.

L'objectiu d'un PVA consisteix a definir el mode de seguiment de les actuacions i descriure el tipus d'informes, la seva freqliéncia i el seu periode
d'emissio.

UnPVAno es defineix de manera sequencial, havent d'interpretar-se llavors com una assisténcia técnica durant les fases (construccio i
funcionament) que falten per escometre en la reforma i ampliacié de la Masia en qliestio, de tal manera que s'aconsegueixi, en la mesura del possible,
evitar 0 esmenar els problemes que poguessin apareixer tant en aspectes ambientals generals, com en I'aplicacio de les mesures correctores.

Un PVA tindra, a més, altres funcions addicionals, com son:

1 Permetre el control de la magnitud d'uns certs impactes la prediccio dels quals resulta dificil de realitzar durant la fase de projecte, aixi com articular
noves mesures correctores, en el cas que les ja aplicades no siguin suficients.

2 Constituir una font de dades important, ja que en funcié dels resultats obtinguts es poden modificar o actualitzar els postulats previs d'identificacio
d'impactes, per a millorar el contingut de futurs estudis.

Permetre la deteccio d'impactes que, en un principi, no s'hagin previst, podent introduir a temps les mesures correctores que permetin pal-liar-los.

Un PVA es divideix en dues fases: construccié (apartats d'1 a 9 segtients), d'una banda, i funcionament (apartat 10 segiient) per un altre.

Es realitzaran reunions abans, durant i a la finalitzacié de l'obra on s'informara els treballadors de les normes i
recomanacions ambientals incloses en el Document Ambiental, en I'lnforme d'Impacte Ambiental i en el PVA, de tal forma
que tot personal tingui coneixement de les activitats que ha de realitzar quant a proteccio del medi es refereix, quedant
obligada I'empresa contractista contractualment a la seva aplicacio.

Les actes de les reunions seran registrades juntament amb la documentacio técnica de les instal-lacions.
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Es controlara la preséncia de particules en suspensid, i es controlara que es duguin a terme les mesures preventives = <
establertes en el projecte i en I'Informe Ambiental. Aixi mateix, el material remogut sera apilat adequadament davant la ]
previsio de vents, evitant aixi la voladura dels materials més fins. 5875
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L'objecte és controlar el soroll generat durant la fase d'obres a través de la verificacié del correcte estat de la maquinaria
executant de les obres referent al soroll emés per la mateixa i la limitacié de la velocitat de circulacié en obra.

S'exigira la fitxa d'Inspeccié Técnica de Vehicles de totes les maquines que vagin a emprar-se en l'execucio de les obres,
aixi com el marcatge CE (que determina que compleixen els requisits disposats en el Reial decret 212/2002 pel qual es
regulen les emissions sonores en I'entorn degudes a determinades maquines d'Us a l'aire lliure).

Es comprovara que es compleixen els horaris de treball amb la finalitat de minimitzar els impactes del soroll sobre la
poblacio.

No es permetra el treball en periodes nocturns.

S'exigira que els vehicles circulin a una velocitat inferior a 20 km/h en les vies pecuaries i accessos no asfaltats amb la
finalitat de reduir el soroll.

L'objecte és comprovar que la neteja de cubes de formigonada es realitza Gnicament en una zona clarament designada
i identificada per a tal fi.

Es realitzaran inspeccions visuals periodiques a la zona d'obres, i que no existeixen abocaments de formigo. Les cubes
es netejaran sempre en la propia planta de formigons.

L'objecte és garantir el compliment de les prescripcions relatives a la gestié de residus provinents de I'activitat de l'obra i
del manteniment de la maquinaria. Es procedira a:

1 Verificar-la correcta ubicacio i manteniment dels punts nets i d'emmagatzemat temporal de residus.

2 Comprovar l'adequat tractament i gestid de residus, tant els inerts, urbans i no perillosos, com els perillosos,
d'acord amb el que s'estableix en I'Estudi de Gestio de Residus.

La inspecci6 es realitzara de manera visual. Mensualment es demanara documentacio6 de la recollida de residus, com a
Documents d'Acceptacid, Documents de Control i Seguiment, etc.

Agquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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L'objecte és evitar afeccions indirectes a zones adjacents a les obres, delimitant espacialment la zona d'ocupacid
necessaria per a l'execucio de les obres i restringint I'accés i moviment de personal, vehicles i maquinaria, fora dels
terrenys als estrictament necessaris.

L'objectiu és supervisar que els treballs no afectin la vegetacio que es troba fora de la zona d'actuacio.

En cas de produir-se aquest fet, s'avisara a la Direccié de I'Obra i una vegada avaluades les afeccions produides es
plantejaran les mesures de correccié oportunes.

Les molésties sobre I'avifauna tindran lloc principalment en la fase d'obra per la generacio de pols i I'emissio de soroll, per
tant, el control sobre tots dos impactes, d'acord amb el definit anteriorment, permetra un correcte control de I'afeccié a
l'avifauna.

L'objecte és verificar que, al final de les obres, s'aconsegueix una adequada qualitat ambiental general, aixi com un
correcte estat de neteja.

La fase de funcionament amb activitat turistica rural per a 18 places de Can Mercader no es considera en si
mateixa una amenaga ambiental sin6 al contrari una subtil ocupacio del territori on sera més facilment viable el
seu manteniment, cura i control; no obstant aixo una vegada finalitzades les obres i ja en fase de funcionament
de la rehabilitacioé i ampliacié de Can Mercader, es verificara el bon estat i funcionament dels seus elements i es
controlara si en algun moment fos necessari adoptar algun tipus de mesura addicional.

x**%9888*%) el

lfigo Heréndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i co-legiat C.0.A.R. amb nimero 756, com Administrador Unic | Representant legal de la societat
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S L P., amb CIF B-26398883, i col legi AR 70028, carrer
Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rioja), amb les segients dades de contacte a lefecte de nofificacions:

carter PAMPLONA 61,2%A 26007 LOGRONO LA RIOJA

teléfons +34 934146541 ] 650453393 inigohernandeztofé arquitecto
email info it = -

web i

Fi rmado por ***7486** | Nl GO

HERNANDEZ (R

certificado enmitido por AC

di a 05/08/2026 con un
Repr esent aci 6n

S
oo

Agquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129
i ifil o SIGNATURES
O Ty e 6-176430¢h623¢ 1- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 09:42
Origen: Ciutada 2.- Ignacio L6épez Salvador (TCAT) (Aquest Pla Especial de Can Mercader amb els seus annexos ha estat aprovat provisionalment
\dentificador document: ES L01081000 2026 25532169 pel Ple Municipal extraordinari i urgent de data 31 d'agost de 2026. En dono fe, el secretari.), 03/09/2026 12:59
Data d'impressié: 03/09/2026 13:06:35 -
Pagina 49 de 51

CUSA

CUSA33SL B-62520680
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA

PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte
juliol 2026

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

CONCLUSIONS. AVALUACIO GLOBAL DEL PLA i MESURES DE SEGUIMENT

La present Memoria Ambiental, que descriu, justifica i detalla totes i cadascuna de les intervencions que sén susceptibles d'afectar les condicions
ambientals d'aquest punt concret del territori, conforma una proposta en la qual no sols no es veuen afectats els valors paisatgistics i patrimonials
sind que milloren substancialment les condicions actuals complint aixi els objectius ambientals establerts per les normatives vigents i els organismes
competents que les regulen.

Pel fet que (i3) les propostes sobre les zones agricoles i forestals es refereixen a la seva delimitacié i bon manteniment, (i1) que les propostes sobre
l'ampliacié posterior en planta primera de l'edificacié no perjudica la seva situacié actualment existent, més aviat aporta millores en la seva
sostenibilitat i seguretat constructiva, i (i2) que la proposta de la nova ampliaci¢ lateral en planta baixa compleix amb tots els requisits normatius,
sense excavacions o modificacions ni l'orografia ni les masses forestals, pot considerar-se que I'acceptacié d'aquest PE no exigeix mesures ulteriors
de seguiment i/o supervisié per a reduir o corregir efectes negatius atés que no poden derivar-se de cap de les actuacions enumerades en aquest
PE.

No obstant, el promotor ha de vetllar per evitar afectacions significatives a les espécies de la flora amenacada Isoetes durieui i Airopsis tenella
presents en I'ambit del pla especial en relacié amb I'Gs i gesti6 de la bassa i els terrenys sorrencs adjacents.

La fragilitat paisatgistica amb relacié a la proposta es considera baixa, ja que no es veuen alterats els valors i el caracter del paisatge a causa de les
actuacions descrites. En totes les actuacions s'ha buscat la recuperacid i revitalitzacié del paisatge i dels volums existents en I'edificacié (potenciant
els valors arquitectonics de la normativa vigent i de I'activitat residencial i turistica). Les solucions tradicionals i ecologiques adoptades en el projecte
de Can Mercader ajuden a la seva perfecta integracion ambiental. La reforma de la Masia s'observa positiva per a la reactivacio de la edificacio, per
al seu entorn agrari i per a la regeneracié i manteniment del paisatge boscos circumdant.

La intervencio en l'edifici existent se centra basicament en la integracié dels dos nous volums edificatoris annexats a l'original que I'amplia
lleugerament sense depassar en planta primera el contorn rectangular maxim actualment ocupat per I'edificacio original, i amplia en planta baixa el
volum edificat aprofitant el desmunt del terreny connectant I'edificacié principal amb el volum de vestuaris/garatge existent. Es projecta segons les
tecniques constructives de I'arquitectura tradicional, sempre de proporcions rectangulars, integrant-la en els ambits constructiu, cromatic i volumeétric
de manera idéntica al volum original, el qual es respecta integrament. No es produeix cap impacte en I'edificacié atés que el projecte busca
I'harmonitzacié de la Masia amb el paisatge, i per aixd en la construccio historica de Can Mercader es realcen i reparen les faganes de pedra vista,
els brancals amb carreus vistos i les cobertes amb teula ceramica, executats tots ells segons les formes tradicionals propies de la zona.

No es consideren altres alternatives més idonies per a les ampliacions proposades per motius obvis d'integracié en l'edificacié protegida
patrimonialment, per la no alteracié volumétrica de I'edifici principal, per qliestions d'abséncia d'alteracié del paisatge en qtiestions d'accessos, etc.

En resum, tant pel tipus d'actuacio prevista com per les mesures preventives i correctores que es produeixen per les actuacions descrites que es
preveuen dur a terme, es considera que I'actuacio projectada a I'entorn de la parcel-la no ha de generar un impacte paisatgistic destacable, en
nombrosos aspectes millorara respecte la situacié actual en restaurar de la Masia per a recuperar el seu adequat manteniment i evitar aixi la
deterioracid del patrimoni historic i paisatgistic.

En tot cas, donada la seva pertinenca a PPP, PEIN i XN2000 GAVARRES s'implantaran les segiients mesures i condicions concretes de
prevenci6 d'incendis forestals:

1 L’activitat disposara en els extrems de les respectives edificacions i en el llindar més proper a la superficie forestal de dos o0 més boques de 25 mm, i de manega de 25 mm
suficient i amb una pressié de treball recomanable a punta de llanga de 5 kg/cm2, o d’una reserva d’aigua equivalent (120 m3), que permeti cobrir el perimetre de I'activitat.

2 Alvoltant de les edificacions es disposara d’una franja de proteccio d’almenys 25 m d’:
de juny.

amb la vegetaci6 forestal tractada, segons disposa el Decret 123/2005, de 14

3  La pista d’accés a l'activitat haura de disposar d’una amplada entre 3-5 m amb sobreamples situats entre 100-150 m, i capacitat de gir, per permetre el pas de vehicles
d’extincié.
4 Salertara del risc d'incendi forestal amb la col-locacié de cartells informatius en les zones més properes a la massa forestal.

5  Dins del periode comprés entre el 15 de marg i el 15 d’octubre: Les actuacions que utilitzin foc o per la utilitzacié de bufadors o similars o que generin guspires hauran de
sol"licitar autoritzacions gestionades per la Direccié General de Boscos i Gestié del Medi. La informacio, Ita i I'obtencié de d i permisos es troba a la plana
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web de prevenci6 d’incendis forestals de la Generalitat de Catalunya. 8 T Q
= <
6  Es prohibeix la realitzacio de treballs que generin restes vegetals entre el 15 de juny i el 15 de setembre, en els municipis considerats d’alt risc d’incendi forestal, inclosos ~ — g 5
en I'annex del Decret 64/95. Es podra sol-licitar autoritzacié expressa en els casos en qué sigui imprescindible fer aquests treballs per a I'exercici de I'activitat, i caldra xOCca
omplir el model de sol-licitud que es troba a la plana web de prevencid d’incendis forestals de la Generalitat de Catalunya. o g = o
$ g1 57
4 7 Dins del periode comprés entre el 16 d’octubre i eI 14 de marg es tmdra en compte el que preveu I’'Ordre MAB 62/2003, per la qual es despleguen les mesures preventives NI ot
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8  D’acord I'article 18 del Decret 64/95, el Departament d’Agricultura, R leria, Pesca i Ali i6 queda facultat per establir mesures extraordinaries per risc d’incendi

forestal.

9 D’acord els articles 14.3 i 16.4 del Decret 64/95, els agents de I'autoritat podran establir in situ mesures complementaries per tal de millorar la seguretat, aixi com aturar les
actuacions que s’estiguin duent a terme.

El nou caracter de la Masia que la Propietat pretén imbuir al complex amb les accions descrites en el paisatge i que es deriven del Pla Especial al
complet, esta orientat als valors socials, ja que s'enfoca en el desenvolupament espiritual de les persones i, per tant, és inherent al respecte
fonamental per la naturalesa, prioritzant els valors de sostenibilitat amb aprofitament d'aigua, utilitzacié d'energies renovables o de baix consum, i
buscant una millor integracié de les estructures modernes energétiques dins de I'entorn natural en qué es troba la parcel‘la.

En definitiva, l'impacte paisatgistic no sols es considera baix, sind que recupera I'esplendor ambiental del lloc en considerar en tot moment els
elements / intervencions d'integracié paisatgistica optims.
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83 D'acord amb I'exposat en la present Memoria Ambiental, el Pla Especial de Can Mercader produira diversos impactes

%% sobre els diferents elements del medi. Els efectes seran No significatius, especialment en els medis fisic i biologic,

=e presentant en altres casos, com el medi socioeconomic i el paisatge, efectes de caracter positiu, de magnitud també baixa

[ol=] .

5 0 molt baixa.

3% Realitzat I'estudi detallat del medi i analitzats els impactes generats en les fases d'execucio i funcionament del projecte,

Bk limpacte global generat es considera COMPATIBLE considerant I'aplicacié de les mesures preventives i correctores

-gg proposades, que contribuiran a la minimitzacié de l'impacte.

g5 Per tot aixd, es considera que |'actuacio proposada és mediambientalment viable; i els impactes produits per la mateixa

Q , . . . . . .

g0 son acceptables, sempre que s'apliquin les mesures preventives i correctores indicades en el present document.

@ =l

g8 8s ¢

S5 2=

8= Scd

S5 ]

D (X2} [=]
<Ca ©x =T
2Eg SRE
%@8 ¥ ¥ 0Ec
338 *@S 90

B “—N O
83% NS-E
’5) ©0Q lfigo Heméndez Tofé, arquitecte, amb NIF 16.574.866-P i col-legiat C.0.AR.amb nimero 756, com Administrador Unic i Representant legal de la societat o g o o 5
n g < profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO S.L.P., amb CIF B-26398883, i AR. 70028, carrer S = B : b
<5 (@] Pamplona 61,2°A de Logrofio (La Rioja), amb les segiients dades de contacte a I'efecte de notificacions: o=
Cns ok e s, OO Ao RloaRermsiidas i E% ol
we e el info i ifigot eztofé arquitecto o A e
oE g v ‘ rf¥s 38
| 1%}

58 50
SSE
<55
=
388
<< <c




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2026009129
i ifil o SIGNATURES
O Ty e 6-176430¢h623¢ 1- INIGO HERNANDEZ (R: B26398883), 05/08/2026 09:42
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CUSA

CUSA3SL B.62520660
CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011 BARCELONA
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LA SELVA
PLA ESPECIAL CAN MERCADER promotor
PROJECTE PER LA AMPLIACIO | REHABILITACIO projecte
juliol 2026

CASSA DE LA SELVA. GIRONA

Amb aquesta Memoria Ambiental, la Propietat promotora del PE de Can Mercader, CUSA-33 S.L. sol-licita I'Avaluacio i
ulterior aprovacio FAVORABLE definitiva del Pla Especial al qual es refereixa causa de la descrita, justificada i gairebé
inexistent afectacié ambiental del PE en I'entorn paisatgistic on es troba, per tractar-se de:

1 intervencions que tenen com a objecte la represa i no modificacié d'un Us ja existent i autoritzat en
un edifici construit,

2 una rehabilitacio d'un edifici construit que esta catalogat com Ben Protegit, i

3 per ampliar-se |'edificacio dins dels parametres legals i ocupant una ubicacié adossada on no

s'altera cap de les condicions ambientals existents,
i per tot aixd l'impacte del PE es redueix al fet constructiu, sense addicié d'altres factors que alterin |a realitat ambiental i
paisatgistica actual o que afecti factors que es considerin en I'actualitat propis del canvi climatic.

Cassa de La Selva, 30 de juliol de 2026
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ifiigohernandeztofé arquitecto s.l.p.

Agquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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5) ifigo Hemandes Tofé, arqutece, amb, NIF 16.574,866-P i collegiat C.0.AR. amb nimero 756, com Adminisrador Unic Representant legaldelasocietat coc
profesional INIGO HERNANDEZ TOFE ARQUITECTO'S L P., amb CIF B-26393883, i colegi AR 70028, carter (=} 895- Il
(g Pamplona 61,2°A de Logrofo (La Rija), amb s segients dades de contacte a lefecte de nofficacions: TZLWw 0
carrer PAMPLONA 61,2°A 26007 LOGRONO LA RIOJA g o.-0
o teléfons +34 934146541 / 650453393 ifigot lez arquitecto -
w e-mail info@intarquitecto.es — e Q
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